Der gewerbliche Immobilienmarkt mit gewerblichen
Mietspiegeln und Standortanalyse 2020/2021

RRCHEN

St t-" I“-"%‘n \achen

L T

LETET ) " L e

Foto:© DreidARSTELLER




Anzeige

PROFESSIONELLE
HAUSVERWALTUNG

IMMOBILIEN
SIND UNSER

Ein guter Navigator, auch in stiirmischer See

Eigentimer vermieteter Im-
mobilien stellt das Jahr 2020
bislang vor groRe Herausfor-
derungen. Begonnen hat alles
mit einem neuen Mietspiegel
in Aachen. Es folgten die
Corona-Pandemie mit dem
Thema Lockdown, Mietstun-
dungen und Mietausfille
riickten in den Fokus. Und nun
auch noch die tempordre
Mehrwertsteuersenkung, mit
den Auswirkungen auf
gewerbliche Mietverhiltnisse.
Und wer wei3, was noch alles
auf die Vermieter zukommt.
Es war in der Tat bislang kein
leichtes Jahr.

Glucklich schatzen konnten
sich allerdings die Eigentiimer,
die eine gute Hausverwaltung
an ihrer Seite wussten. Gerade
in solch auBergewdhnlichen
Situationen macht es sich
bezahlt, wenn externe Profis
vieles abfedern, sei es als
Mittler zwischen den Parteien
oder als erfahrener Administra-
tor, der schnell auf gednderte
Rahmenbedingungen reagie-
ren kann.

Eine Einschdtzung hierzu von
Alexander BoReler, Leiter der
Abteilung Immobilienverwal-
tung der Sparkassen Immo-
bilien GmbH (S-Immo).

Wie war lhr Jahr bis jetzt?

Der Lockdown hat uns allen
zugesetzt und fiir Vermieter

wurde es kompliziert. Bei
Immobilien- Grundstucks-
Vermittlung Entwicklung
Immobilien- Haus-und-
Bewertung Grundstiicks-
Verwaltung

manchen gewerblichen Mietern
brach von heute auf morgen der
Umsatz ein. Einige waren froh
Uber eine kurzfristige Stundung
der Miete. Aber ich muss sagen,
es gab bei dem von uns verwal-
teten Bestand in der Regel
kaum Ausfdlle, bei privaten
Mietern nur sehr vereinzelt.

Bei der Verwaltung von Wohn-
ungseigentum liegen die
besonderen  Herausforderun-
gen im Bereich der Organisati-
on von Kassenpriifungen, Bei-
ratssitzungen und Eigentiimer-
versammlungen im Hinblick auf
die Einhaltung der covidbeding-
ten Hygiene- und Abstandsre-
gelungen. Erfreulicherweise
kénnen wir die meisten Ver-
sammlungen unter Beriicksich-
tigung der Hygienebestimmun-
gen in gewohnter Weise in
unserem Hause durchfiihren.

Bei der Mehrwertsteuer wurde
es fiir unsere Kunden dann doch
kompliziert. Und das nicht nur
auf der Einnahmenseite, die
ausschliefllich Gewerbe- und
Biiroflichen betraf, sondern
auch auf der Ausgabenseite.
Hier betrifft die Mehrwertsteu-
ersenkung alle Kosten im
Zusammenhang mit einem
Objekt und wurde damit auch zu
einem wichtigen Thema fiir die
privaten Vermieter. Das alles
war eine nicht zu unterschdt-
zende Schreib- und Rechenar-
beit. Und zum Ende des Jahres
kommt das Ganze erneut auf
die Vermieter zu und ist bereits
jetzt vorzubereiten.

Sparkassen Immobilien
GmbH

MonnetstralRe 24
52146 Wiirselen

Tel.: 02405 - 49800-0

info@s-immo-aachen.de
www.s-immo-aachen.de

ZUHAUSE

Und dann lauft alles wieder in normalen Bahnen...

...wie man es nimmt. Der gednderte Mietspiegel ermdéglicht Anpassun-
gen bei der Neuvermietung, auch aufgrund der Mieterschutzverord-
nung in NRW, und im kommenden Jahr steht Zensus 2021 an, bei dem
die Bundesregierung unter anderem umfangreiche Daten zu Gebdude-
und Wohnungsbestand sowie der Wohnsituation der Haushalte
ermittelt. Sofern dieser aufgrund der aktuellen Coronakrise nicht
verschoben werden sollte, kommt nochmals viel Arbeit auf die Vermie-
ter oder eben die Verwalter zu.

Das hort sich an, als sei der Verwalter aktuell hauptséachlich ,,Feuer-
wehrmann®...

Keineswegs. Hauptaufgabe ist und bleibt die Optimierung der Immobi-
lie und der Mieteinahmen, damit eine Investition in diesem Segment
nachhaltig rentabel ist und der Bestand langfristig wertstabil bleibt.
Wir setzen dazu unser auf dem neuesten Stand befindliches Fachwissen
ein und navigieren den Immobilienbesitz um alle mietrechtlichen,
behdérdlichen und technischen Klippen, damit es ein sorgloser Vermé-
gensbaustein ist und bleibt.

o
5 Sparkasse
Aachen

S IMmMmo.
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n Transparenz im gewerblichen Immobilienmarkt
der StadteRegion Aachen mit ihrem Oberzentrum Aachen

Seit 1999 erhebt die Initiative Aachen e.V. jahrlich Daten und Trends fiir

die Stadt Aachen in den Flachenmarkten Einzelhandel, Biiro, Lager und Der ganz besondere Dank gilt
Produktion. Diese Datenerhebung wurde 2009 auf die Kommunen der
allen Partnern und Datengebern,

StadteRegion Aachen ausgeweitet und leistet seitdem einen wichtigen d E ¢ e d Industri
Beitrag zur Markttransparenz fiir Standort- bzw. Investitionsentschei- er EXpEertenrunde, der INGEuum.

dungen. Dariiber hinaus bilden die Daten die Basis der mittlerweile und Handelskammer Aachen sowie

sehr aussagekraftigen, gewerblichen Mietspiegel fiir die Stadt Aachen. dem Medienhaus Aachen fiir ihre
Mitwirkung und Unterstiitzung.

Die Initiative Aachen e.V. stellt gemeinsam mit ihren Partnern aus der

Expertenrunde und der Industrie- und Handelskammer Aachen die ak-

tuellen Zahlen zur Entwicklung des gewerblichen Immobilienmarktes

vor. Dabei stehen die Unabhangigkeit und Neutralitat dieser Informa-

tionen im Vordergrund I A IV E
o AACHEN

Informationen und Fragen bitte an initiative-aachen@t-online.de

m |_'ﬂ' Seit 1983 die Kompetenz fiir Immobilien in Aachen
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www.roessler.de

Verkauf
Vermietung
Verwaltung
Gutachten e Ly e
Réssler Immobilien GmbH Telefon: 0241/900900-0
Viktoriaallee 22 Telefax: 0241/900900-55
52066 Aachen eMail: info@roessler.de
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Flachenentwicklungen in Stadt Aachen und StadteRegion Aachen

Projektentwicklungen in Stadt Aachen und StadteRegion Aachen

Teilnehmer Erhebung 2019
Teilnehmer Expertengesprache 2020
Impressum

Wenn ein Partner alles regelt

Sie benotigen einen auf ihren Bedarf zugeschnittenen individuellen Entwurf. Sie erwarten ein Optimum an Funktion,
Gestaltung und Kosten. Sie suchen einen einzigen Partner, der alles komplett fiir Sie erledigt. Wir bieten Ihnen die
Komplettleistung aus einer Hand. Von der Projektentwicklung tber Planung, Bauausfiihrung bis zum Betrieb. Wir
realisieren Wohn- und Zweckbauten. Schlisselfertig, innovativ, auf modellbasierter und digitaler Planung. Mit unserer
mobilen Prifsystem-App nQ gewdhrleisten wir Bauqualitat auf hochstem Niveau.

nesseler.de
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Die StadteRegion Aachen - eine europaische Wissenschaftsregion

Im Dreildndereck Deutschland, Niederlande und Belgien liegt die
StadteRegion Aachen. Es handelt sich dabei um einen innovativen
Verband aus den Stadten Aachen, Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Her-
zogenrath, Monschau, Stolberg und Wiirselen sowie den Gemeinden
Simmerath und Roetgen. Seit 2009 hat sie die Stelle des Kreises Aachen
eingenommen und biindelt viele behdrdliche Leistungen rund um die
Themen Wirtschaft, Bildung, Leben, Soziales und Freizeit mit dem Ziel,
die Lebensqualitat ihrer Einwohner stetig zu verbessern.

In der StadteRegion Aachen leben mehr als 573.000 Menschen auf ca.
700 km?. Die Stadt Aachen mit ihren rund 257.000 Einwohnern erledigt
ihre Aufgaben als kreisfreie Kommune.

Regionale Schwerpunkte in der Wirtschaftsstruktur sind Automobil-
technik, Medizin- und Biotechnologie, Kommunikationstechnologie
sowie Maschinenbau und die untrennbar damit verbundene Wissen-
schaftslandschaft. Im Zentrum stehen eine der wenigen deutschen
Exzellenzuniversitdten sowie eine der groten und renommiertesten
Fachhochschulen Deutschlands und weitere Hochschulen.

In der Folge verfiigt die StadteRegion Aachen iiber eine besonders
technologieorientierte Unternehmensstruktur. Dies zeigt sich in einer
hohen Griindungsintensitdt und einer Vielzahl technologieorientierter
Unternehmen mit F&E-Spezifizierung.

2.1 Der Wirtschaftsraum Stadt Aachen und StadteRegion Aachen - Daten und Fakten

707 km?
Bevdlkerung/Ei
Einwohner pro km?
Eingestuft als

81

Beschiftigung
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte
(Stand 30.6.2019)

Gewerbefldchen

219.517 **

(Stand 01.01.2017)

Dargestellt unter

Insgesamt verfiighare Gewerbeflachen
Davon sofort verfiighar

Preis Gewerbeflache pro m?

Marketing
Internet: Weitere Informationen zum
Gewerblichen Immobilienmarkt
in Stadt und Stadteregion Aachen

Stadtmarketing

StadteRegion Aachen*

573.293 (Stand 31.12.2019) ***

Gebietskorperschaft

www.gistra.de
170,07 ha ****
37,6 ha ****

20,- - 95,- EURQ ****

www.staedteregion-aachen.de
www.gistra.de (fiir Region Aachen)
www.the-locator.eu (fiir EUREGIO)
www.initiative-aachen.de

In 8 Kommunen

Stadt Aachen

161 km?
258.816 (Stand 31.12.2019) *
1.608

Oberzentrum

||
||
85.767 **

www.gistra.de
73,6 ha ****
18,6 ha ****
80,- — 125,- EURQ ****

www.aachen.de
www.gistra.de (fiir Region Aachen)
www.the-locator.eu (fiir EUREGIO)
www.kalaydo.de
www.initiative-aachen.de
vorhanden

Quellen: * Stadt Aachen, ** Bundesagentur fiir Arbeit, *** Direktabfrage der Kommunen der StédteRegion, **** AGIT

Nachfolgende Zahlen belegen die hervorragende Erreichbarkeit:

Mobilitat/Erreichbarkeit

Airports: Diisseldorf (1h), K6In/Bonn (1h),
Liittich (B) (0,45h), Briissel (B) (1,5h),
Maastricht-Aachen-Airport (0,5h),

Autobahnschnittpunkte,

TGV-Anbindung
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Statistische Daten zur GroRe und Bevdlkerungsdichte des Wirtschaftsraumes
Euregio Maas-Rhein:

Euregio Maas-Rhein

Flache 10.478 km?
Einwohner insgesamt 3,93 Millionen
darunter Deutsche Region 1,30 Millionen
Belgische Region 1,90 Millionen
davon Deutschsprachige Gemeinschaft 0,08 Millionen
Niederlandische Region 0,74 Millionen



2.2 Die Hochschulstadt Aachen

Kaum eine andere Stadt ist in ihrer Entwicklung so nachhaltig von
ihren Hochschulen geprégt. Neben der groBten Hochschule, der
Rheinisch-Westfalische Technische Hochschule Aachen, pragen u.a.
die ebenfalls technisch ausgerichtete Fachhochschule Aachen, die
Katholische Hochschule, Abteilung Aachen, und die Musikhochschule
Kéln, Abteilung Aachen, die europdische Fachhochschule, die Hoch-
schule fiir Okonomie & Management, die Hochschule fiir Offentliche
Verwaltung und die Hochschule fiir Berufstatige mit tiber 63.000 Stu-
dierenden das Stadtbild.

Die Hochschulen erzeugen eine enorme Kaufkraft: Das Budget der
RWTH Aachen, bestehend aus Landesfinanzierung, Drittmitteln und
Sondermitteln liegt bei ca. 1 Milliarden Euro (RWTH Aachen 2018).
Die Studierenden aller Aachener Hochschulen verfiigen jahrlich iiber
eine Kaufkraft von mehr als 200 Millionen Euro.

Die Rheinisch-Westfalische Technische Hochschule zahlt zu den renom-
miertesten Universitaten weltweit und erhielt auch im Juli 2019 fiir
sieben Jahre den begehrten Status einer Exzellenz-Universitat. Nir-
gendwo in Europa existieren so viele anerkannte und anwendungs-
nah forschende GroRinstitute wie an der RWTH Aachen.

Foto: ©Haral@Kromer

Die Aachener Hochschulen gehdren zu den groBten Arbeitgebern in Stadt
und StadteRegion Aachen. Sie sind heute der wichtigste Standortfaktor.

Folgende Daten und Fakten machen dies deutlich:
Einmaliges Forschungs- und Entwicklungspotenzial
iiber 9.500 Absolventen verlassen jahrlich die Aachener Hochschulen
Mehr als 870 Professoren
Uber 350 Institute und Lehrstiihle

|.l|||nf.'.n'....1|‘=i: Tl
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Kontaktieren Sie uns:

Fachbereich Immobilienmanagement

Stadtische Gewerbegrundstiicke, Standortsuche, Unternehmensgriindung & Unternehmenswachstum

Verkauf von stadtischen Gewerbegrundstiicken in unterschiedlichen Lagen und GréBen
Sascha Nepomuck, Tel.: 0241 432-2328, sascha.nepomuck@mail.aachen.de

Umfassende Unterstiitzung bei Standortsuche, Unternehmensgriindung und -wachstum

Fachbereich Wirtschaft, Wissenschaft und Europa
Michael Schmitz, Tel.: 0241 432-7645, michael.schmitz@mail.aachen.de Sta'dt aaCheE
www.aachen.de/gewerbe —_—
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2.3 Der RWTH Aachen Campus

Mit 16 Forschungsclustern entsteht an der RWTH Aachen auf einer Fla-
che von 800.000 Quadratmetern eine der grdten technologieorientier-
ten Forschungslandschaften Europas.

Das Campus-Projekt schafft einen Verbund aus Wissenschaft und Wirt-
schaft mit dem Ziel, Forschung zu definierten, relevanten Themen zu
betreiben. Die langlebigen Themenbereiche werden durch die Cluster
reprdsentiert, die auch den Rahmen fiir die bauliche Entwicklung dar-
stellen. In den Centern der Cluster arbeiten jeweils interdisziplindre Wis-
senschaftlerteams und Industrie-Konsortien gemeinsam an relevanten
Zukunftsfragen mit visiondren Losungsanstzen. Uber 400 Unterneh-

2.3.1 Einzigartiges Immobilien-Modell

In Zusammenarbeit von privatwirtschaftlichen Investoren mit inter-
national renommierten Architekten werden Forschungsbauten und
-Infrastrukturen errichtet. Die Baukonzession fiir ein Cluster wird durch
eine europaweite Ausschreibung iber einen Teilnahmewettbewerb
und ein Verhandlungsverfahren vergeben. Dieses Immobilien-Modell
einer Hochschule ist weltweit einzigartig, sodass die RWTH Aachen eine
Vorreiterrolle bei der Etablierung der neuen Asset-Klasse Wissenschaft-
simmobilie einnimmt. Ausgewahlt wurden bisher folgende Investoren-
und Architektenteams:

men engagieren sich bereits auf dem RWTH Aachen Campus.

Mit den Erweiterungsflachen Melaten und West, die in ihrer Ausdeh-
nung mit der Aachener Innenstadt vergleichbar sind, und dem Campus
Mitte entsteht ein zusammenhdngender Campus, der in das ffentliche
Leben integriert ist. Derzeit befinden sich sechs Cluster auf dem Campus
Melaten in der baulichen Realisierung: Biomedizintechnik, Nachhaltige
Energie, Photonik, Produktionstechnik, Schwerlastantriebe und Smart
Logistik. Auf dem Campus West ist temporar fiir das Cluster Bauen eine
Referenzbaustelle zur Erforschung der Baustelle der Zukunft eingerich-
tet.

« Cluster Smart Logistik: ante4C GmbH (Aachen) |
Architekturbiiro Meyer & van Schooten (Amsterdam)

+ Cluster Produktionstechnik: IMMOFINANZ (Wien) |
Henn Architekten (Miinchen)

+ Cluster Photonik: ante4C GmbH (Aachen) |
KPF Architekten (New York)

« Cluster Biomedizintechnik: Unternehmensgruppe Frauenrath
(Heinsberg) | Architekturbiiro sop GmbH & Co. KG (Diisseldorf)

2.3.2 Entwicklung Campus Melaten und Campus West

In der zweiten Entwicklungsstufe des Campus Melaten werden die be-
stehenden Cluster zunehmend verdichtet und fortschreitend weitere
(luster- sowie Solitargebdude mit forschungsunterstiitzenden Einrich-
tungen im Campus-Park entstehen. 2020 erfolgte die Inbetriebnahme
des Gebaudes Center for Digital Photonic Production (CDPP) als zweiter
Bauabschnitt des Clusters Photonik. Baubeginn fiir das Center for Ageing,
Reliability and Lifetime Prediction of Electrochemical and Power Electro-
nic Systems (CARL) im Cluster Nachhaltige Energie war Anfang 2020. Auf
der so genannten Parkspange, den ehemaligen Stellpldtzen entlang der
Forckenbeckstrae, entsteht derzeit der erste Bauabschnitt Georessour-
cen mit Labor- und Biiroflachen fiir das Institut fiir Gesteinshiittenkunde
(GHI). Die Fertigstellung des ersten Bauabschnitts ist fiir Oktober 2020
geplant. Nach dem GroBbrand der Maschinenhalle des Werkzeugmaschi-
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nenlabors WZL der RWTH Aachen im Februar 2016 fanden im Oktober
2019 die letzten Arbeiten statt, so dass die Sanierung dann vollends abge-
schlossen wurde. Parallel befindet sich der Ersatzneubau Maschinenhalle
des WZL im Bau. Die Baufertigstellung ist fiir den Herhst 2020 anvisiert.
Seit Baubeginn Ende 2018 entsteht in der Nahe zur Physik, zu der eine
groBe thematische und forschungstechnische Schnittmenge besteht, ein
Neubau fiir die technologie-orientierten elektrotechnischen Institute. Die
Fertigstellung ist fiir 2021 geplant. Aktuell lauft das Bauleitplanverfahren
(ampus West (Bebauungsplan Nr. 923 und Flachennutzungsplan Nr. 118).
Der Bebauungsplan fiir das Areal wird gemeinsam von der Stadt Aachen
und der RWTH Aachen Campus GmbH auf der Grundlage der Masterstudie
des Biiros RKW Rhode Kellermann Wawrowsky erarbeitet. Dieser soll 2020
verabschiedet werden.

©: Campus GmbH/Andreas Steind|




2.4 Zukunftsstandort Aachen Nord

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen in Aachen hat in den letzten Jahren
eine ungekannte Dynamik ausgebildet, die eine entsprechend dynami-
sche Entwicklung passender Flachen erforderlich macht. Die hohe Nach-
frage nach Wachstums- und Ansiedlungsflachen, von sowohl High-Tech
Unternehmen als auch dem produzierenden Gewerbe und Handwerk
muss begegnet werden.

Voraussetzung fiir eine erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirt-
schaftsentwicklung ist eine ausreichende, zeit- und nachfragegerechte
Versorgung mit Gewerbeflachen. Ein sich immer groBer abzeichnendes
Wachstum ist nur dann mit einem knappen Flachenangebot in Einklang
zu bringen, wenn intelligente Konzepte und Ideen zur Fldchennutzung
entwickelt werden. Wie in vielen GroBstadten sind die Fldchenressourcen
begrenzt. Ein Mix aus Flachenneuausweisung, interkommunalen Gewer-
begebieten und innovativen Flachenrevitalisierungen bietet die Losung.
Gerade die Revitalisierung ist fiir Aachen von entscheidender Bedeutung,
um auch weiterhin die erfolgreiche Symbiose zwischen Wirtschaft und
Wissenschaft in einer Stadt der kurzen Wege zu ermdglichen.

Standort Aachen Nord

Der Standort Aachen Nord bietet hierfiir ein enormes Potenzial.

Der altindustriell geprdgte Traditionsstandort fiir gewerbliche Nutzungen
erfahrtin den letzten Jahren wieder einen starken Aufschwung. Die Ent-

wicklung des Alten Schlachthofs hat viele neue und moderne Unterneh-
men in das Gebiet gebracht. Innovative Ingenieur- und Mediendienst-
leister, kulturelle Einrichtungen, Veranstaltungsorte und handwerkliche
Betriebe finden sich in einer Reihe mit Traditionsunternehmen.

Seit 2017 befindet sich der digitalHUB an der Jiilicher StraRe und bringt
Start-ups mit Mittelstand und Industrie zusammen. Auch digitale Ge-
schaftsmodelle bengtigen Fldche fiir neu fiir neu entstehende Arbeits-
pldtze und so werden fiir die Umsetzung weitere Rdume bendtigt.

Aber Aachen-Nord ist mehr als nur ein Gewerbestandort. Der Startschuss
fiir ein lebendiges, digitales und smartes Quartier ist gefallen. Dies ver-
deutlichen auch die drei aktuellen HOT SPOT Projekte mit ganz unter-
schiedlichen Schwerpunkten an diesem Standort:

Aktuelle Entwicklungen

Das ist zum einen das neu gedachte Technologie Zentrum Aachen am
Europaplatz, der Stadtmarken AG, mit seinem Urban Village Gedanken.
Service- und Dienstleistungsangebote stehen hier im Vordergrund. Fiir
die Mitarbeiter*innen soll ein urbanes Dorf direkt am Europaplatz ent-
stehen. Mit Technologie im Zentrum, herzlicher Atmosphére und auBer-
gewdhnlicher Atmosphdre. Hier gibt es Platz fiir flexibles und einfaches
Arbeiten in Workspaces oder eigenen Biirordumen, umgarnt von vielfal-
tigen Services.

Standortmanagement

www.aachen.de/ac-nord

Aachen Nord Standortmanagement

Gewerbeflachenentwicklung, Standortsuche, Standortmanagement, Vernetzung

Kontaktieren Sie uns im Fachbereich Wirtschaft, Wissenschaft und Europa
Katrin Futterlieb, Tel.: 0241 432-7611, katrin.futterlieb@mail.aachen.de

Unterstiitzung bei Standortsuche, Unternehmensgriindung und -wachstum
Michael Schmitz, Tel.: 0241 432-7645, michael.schmitz@mail.aachen.de

stadtaachen
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Foto:© Kadans Science ra

Die Entwicklung der 55.000 gm? groRen Fléchen auf dem ehemaligen
Garbe-Lahmeyer-Komplexes inklusive der Jahrhunderthalle verfolgt
vor allem den Science und Campus Gedanken. Die Kadans Science Part-
ner Germany GmbH lasst hier moderne Laborfléchen, Biiros, Werkstat-
ten, Priifanlagen sowie Hochtechnologien und Innovation auf Gastrono-
mieeinrichtungen und Lebensart treffen. Wissenschaft und Wirtschaft
mit etablierten Unternehmen und jungen Start-ups werden in den alten
neuen Raumlichkeiten eine neue Heimat finden

Auf dem ehemaligen Starfish Geldnde sollen die Liebig Hofe entstehen.
Ein,Meetingpoint” fiir Alle. Die Investoren Tobias Prefi und Michael To-
bias planen hier gemeinsam mit der Carpus+Partner GmbH ein New
Work Quartier. Zukiinftig sollen hier Veranstalter, Gastronomen, Aache-
ner und Besucher zusammen kommen, sowie Biiros, Werkstdtten und
Parkpldtze entstehen. Sie sollen nachhaltig gestaltet werden, die Liebig
Hofe und alte Bausubtanz mit innovativer Architektur kombinieren.
Neben diesen HOT SPOTS gibt es noch acht weitere Aktivierungsflachen
im Kerngebiet Aachen Nords. Insgesamt ergibt sich somit eine Gesamt-
fléche von 16,2 ha, die ein Entwicklungspotenzial darstellt, wie es in
dieser Form in keinem anderen Stadtteil Aachens zu finden ist

Ganzheitliches Nutzungs- und Vermarktungskonzept

Aktuell wird in enger Zusammenarbeit mit einem beauftragten Bera-
tungsunternehmen, der CIMA Beratung + Management GmbH Kln, In-
vestoren und weiteren Partnern an einem ganzheitlichen Nutzung- und
Vermarktungskonzept der Gewerbeflachen in Aachen Nord gearbeitet.
Mit dem Ziel den Standort Aachen Nord als “Creative Aachen Nord” zu
etablieren. Aachen Nord soll zu einem Pilotstandort werden. Neuste
Technologien und Innovationen, inshesondere im Bereich Smart City
Losungen, sollen hier zum Einsatz kommen und erlebbar werden. Un-
ternehmen jeglicher Art und in jeder Phase sollen hier ansdssig sein. In-
novative Mobilitatskonzepte und nachhaltige Architektur sollen diesen
Lukunftsstandort pragen. Pldtze zum Verweilen, Zusammenkommen
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und Erleben sollen die Lebensqualitdt an diesem Standort erhdhen -
Arbeiten, Wohnen und Leben wird hier zusammen gedacht.

Entwicklungsdynamik

Diese Entwicklungsdynamik an sich beruht allerdings nicht nur auf den
Flachenpotenzialen, sondern vor allem auf den bereits vorhandenen
Aktivitaten an diesem Standort. Angefangen mit den Entwicklungen
im Rahmen des sozialen Stadt Programms Aachen Nord, iiber zahlrei-
che Unternehmenskontakte im Zusammenhang mit dem Projekt , MIA
— urbane Produktion” wurden Potenziale aufgegriffen, gestarkt und
gemeinsam weiter gedacht. Zusétzlich fiihrten Veranstaltungen wie
LEntwicklung entlang der Jiilicher StraBe” oder ,all eyes on Talbothdfe”,
die im groBen Mal3e zu einer Vernetzung der einzelnen Akteure beitru-
gen, zu einer positiven offentlichen Wahrnehmung des Standortes bei.

Auch derzeit werden gemeinsame Ideen und Kooperationsmaglichkei-
ten, wie bspw. gemeinsame Flachennutzung, digitale Geschaftsmodel-
le und Vermarktungskooperationen verfolgt und vorangetrieben.

Standortmanagement Aachen Nord

In der Summe ergibt sich derzeit die Chance einer Neugriindung des
Standortes Aachen Nords — vom Industriestandort hin zu einem in-
novativen, kreativen und attraktiven Standort - und damit fiir eine
konsequente Standortvermarktung. Um dieser Aufgabe gerecht zu
werden, wurde das Standortmanagement Aachen Nord im Fachbereich
Wirtschaft, Wissenschaft und Europa als Funktion eingerichtet. Es dient
als Anlauf- und Koordinierungsstelle fiir Unternehmen, Investoren und
weitere Akteuren und sorgt im Rahmen des Nutzungs- und Vermark-
tungskonzeptes fiir eine gemeinsame, nachhaltige Entwicklung des
Standorts Aachen Nord.

Informationen iiber die aktuellen Entwicklungen zum Standort Aachen
Nord sind in Kiirze unter www.aachen.de/ac-nord zu finden.
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2.4.1 Campus Jahrhunderthalle

Unter diesem Namen und im Aachener Norden an der Jiilicher StraBe
gelegen entsteht aktuell auf den Grundmauern eines monumentalen
und denkmalgeschiitzten Industriekomplexes ein innovatives und wis-
senschaftsorientiertes Campus-Projekt. Im Herzen des Dreilanderecks
und in unmittelbarer Nahe zur Eliteuniversitat RWTH Aachen entwickelt
sich im Verlauf der ndchsten Monate ein exklusiver Raum fiir die For-
schung, Entwicklung und Produktion von zukunftsorientierten Produk-
ten und Dienstleistungen, erganzt durch individualisierte und moderne
Biiroarbeitswelten.

Das 50.000 Quadratmeter groBe Areal wird dabei durch folgende
Gebdude erschlossen: Die Jahrhunderthalle, Werkhalle Nord, Werk-
halle Siid, das Schmiedehaus, ein Verwaltungsgebdude sowie ein
eigenes Parkhaus. Die attraktive Lage sowie die N&he zur historischen
Innenstadt machen die Liegenschaft zu einem idealen Standort fiir
etablierte und jiingere Unternehmen. Durch die Kombination von
Laboratorien, Reinrdumen, Forschungsbereichen sowie Loft- und
Coworking Flachen entsteht unter der Leitung der KADANS Science
Partner diese beeindruckende und innovative Arbeitsumgebung mit

modernster Infrastruktur.

Das sich entwickelnde campuseigene Ecosystem ist darauf ausgerichtet,
Wissensaustausch und Synergien der dort ansdssigen Unternehmen
zu fordern und somit eine perfekte Basis zur Umsetzung unterschied-
lichster Geschaftsmodelle zu schaffen. Neben der idealen Verkehrs-
anbindung und Infrastruktur befindet sich neben einer E-Bike- und
PKW-Ladestation auch ein attraktives Gastronomiekonzept in Planung.
Dariiber hinaus steht interessierten Unternehmen / Mietern mit dem
(ampus-Management dauerhaft ein professioneller Ansprechpartner
mit eigenem Biiro vor Ort zur Seite. Nach aktueller Planung wird die
Fertigstellung dieses einzigartigen Projekts, das, wie kaum ein anderes,
historische Industriearchitektur mit modernster Gebaudetechnik ver-
bindet, bis voraussichtlich 2024 abgeschlossen sein.

Der einzigartige Fokus von Kadans Science Partner konzentriert sich
auf die Entwicklung und den Betrieb inspirierender Unternehmens-
und Biirogebdude in Verbindung mit sowohl mehrwertschaffenden als
auch nutzerorientierten Rahmenbedingungen. Ein Schwerpunkt liegt
dabei in der Kombination von Laboratorien, Reinraumen, Forschungs-

- Campus

- ; Jahrhunderhalle
. Aachen

campus-jahrhunderthalle.de
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bereichen, konditionierten Raumen sowie Versuchsanlagen fiir F&E-
Abteilungen. Kadans kooperiert dazu u.a. mit Wissensinstituten und
Bildungseinrichtungen sowie wissensintensiven Unternehmen, deren
Ausrichtung sich auf innovative und zukunftsweisende Branchen und
Geschaftsfelder konzentriert. Dazu gehdren u.a. die Sektoren Pharma,
Medizintechnik, Life Sciences, Health, Biotechnology und Hightech.
Aufgrund langjahriger Erfahrungen und dem daraus resultierenden Ex-

2.4.2 Liebighofe

New Work Quartier auf dem ehemaligen Starfish-Gelande:
Good Vibes fiir die neuen Liebighdfe

Arbeiten, wo Generationen feierten: der Masterplan zur Entwicklung
des ehemaligen Gelandes der GroBraumdisko Starfish steht. In den Lie-
bighdfen kommen zukiinftig Unternehmen, Gastronomen, Veranstalter,
Aachener und Besucher zusammen. Mit der Erstellung des Masterplans
wurde Carpus+Partner beauftragt.

Die architektonische Ausgestaltung und die Verkniipfung von Flachen,
Kennwerten und Nutzungen charakterisieren das Vorzeigeprojekt.
Sieben Bausteine sind vorgesehen: Biiro, Werkstatten, Gewerbe- und
Ausstellungsflachen, Gastronomie, Event und Parken. Dienstleister,
Handwerksbetriebe und Start-Ups, Restaurantbetreiber, Veranstalter

und Aachener Biirger erhalten ein neues Quartier mit hohen Work-
Life-Qualitdten. In den Liebighdfen entstehen raumliche Kapazitéten
und Fldchen fiir professionelles, visiondres und vernetztes Arbeiten.
Flachen zur Regeneration und bezahlbare Mieten sind ebenso Teil des
wirtschaftlichen, nachbarlichen Konzepts.

Der von Carpus+Partner dafiir entwickelte Masterplan beinhaltet die
Definition konkreter Baufelder. Die Aufmerksamkeit liegt auf einer
Achsenbildung im stadtebaulichen Kontext, der Flexibilitat in der Aus-
gestaltung der Nutzungseinheiten sowie darauf, einen alternativen
Umgang mit Fldchen und Baukérpern aufzuzeigen. Innenhfe, Garten
sowie ein Durchgriinungsaspekt sorgen fiir eine hohe Aufenthaltsqua-
litdt aber auch Bestandserhalt, die Wegefiihrung als Verbindung der
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pertenwissen ist Kadans Science Partner in der Lage, komplexe Anfor-
derungen zu identifizieren, spezifische Wiinsche zu beriicksichtigen und
entsprechend individuelle Ldsungen anzubieten. Mieter profitieren von
dieser konsequenten Kundenorientierung sowie den qualitativ hoch-
wertigen und nachhaltigen Einrichtungen, die, neben einer optimalen
Infrastruktur, perfekte Brutto-Netto-Verhéltnisse (Funktionsflache) und
ideale Grundrisse umfassen.

Baukdrper untereinander und zum Gelénde , Alter Schlachthof” mit der
Bahntrasse als,,Riickgrat” gehdren zur Inszenierung.

Carpus erstellte den Masterplan in einem partizipativen Prozess mit
Auftraggeber, Stakeholdern und der Stadt Aachen. Mit der Mission,
Geb3ude zu schaffen, die Wissen vermehren, hinterfragt und revolu-
tioniert der Aachener Generalplaner bestehende Arbeitswelten. Fiir die
Liebighdfe hat ein visiondr denkendes Team aus Architekten und Wirt-
schaftsingenieuren die New Work Kompetenz nach auBen gekehrt und
mit anspruchsvoller Gewerbefléchen- und Stadtebauplanung verbun-
den. Uber CoLab-Workshops, Interviews und Leitlinienentwicklungen
entstand schrittweise ein zukunftssicheres Konzept.

Denn Ziel ist es, das Areal nachhaltig zu gestalten. Die Liebightfe kom-
binieren den Charme der alten Bausubstanz mit moderner Architektur.
,Dieser Spannungsbogen bildet die Grundlage fiir Arbeits- und Lebens-
qualitdt und wird dem Aachener Norden ein neues Gesicht geben” er-
kldren die Investoren Thomas Prefi und Michael Tobias, die Anfang 2020
die 25.000 m? Flche inkl. Gebdude von der Familie Limburg erworben
haben - einzigartige Fldchen. Den Start bildet das neue Event- und
Konferenzzentrum ,Das Liebig” in der historischen Kalbermarkthalle.
Weitere Entwicklungen mit Interessierten stehen in den Startlchern.
Es bleibt spannend.




CARPUS+PARTNER

Mit unseren moderierten
interaktiven Workshops
entwickeln wir eine

begeisternde Vision und
machen Betroffene zu
Beteiligten.

Eine kluge strategische Master-
planung denkt die permanente
Verdnderung mit. Nur aufier-
gewohnliche Ansétze fihren zu
aufiergewohnlichen Ergebnissen.

GANZHEITLICHE
LOSUNGEN . uren

PARTIZIPATI

Gemeinsam mit unseren Kunden entwickeln wir

nachhaltig erfolgreiche Losungen fur komplexe

Projektaufgaben: C+P Business (R)Evolution

We Care - Wir betrachten unsere
Projekte ganzheitlich und stellen
das Thema Nachhaltigkeit in den

Mittelpunkt.
Wir entwickeln Gebiude, die Mit unseren Mobilitdtskonzepten
Wissen vermehren. Partizipativ héren wir dabei nicht an der
entwickelte neue Arbeitswelten Grundstiicksgrenze auf.

werden zum Innovationsmotor
unserer Kunden.

Bbgliod dan
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2.4.3 Das Technologiezentrum Aachen (TZA)

,Das TZA wird die brancheniibergreifende Zusammenarbeit zwischen
Start-Ups, Griinderunternehmen sowie bereits etablierten Hightech-
Firmen maglich machen. Unser Ziel ist es, das TZA zum Leben zu erwek-
ken und eine Stadtmarke fiir Aachen zu entwickeln”, sagt Julia Hesse,
Geschaftsfiihrerin der Stadtmarken Business GmbH, die das Gebdude in
einem siebenkdpfigen Team mit derzeit rund 70 Mietern bei einer Fla-
chenauslastung von 93% verwaltet.

(a. 18.000 m” Gesamtnutzfliche verteilen sich auf fiinf Ftagen Bii-
roeinheiten mit verschiedenen variablen Grol3en, die ebenerdigen
Fertigungshallen, sechs Konferenzraume unterschiedlicher Grdl3e, das
Auditorium mit zwei Veranstaltungssalen sowie die Ausstellungs- bzw.
Veranstaltungsflachen im Foyer. ,Wir bieten auf unserer schonen Griin-
flache Sport an und arbeiten schon mit einem Fitnessstudio zusammen.
Es entsteht ein WohlfiihIcharakter im ganzen Haus, der das Gefiihl ver-
mittelt, dass man automatisch dazugehort”, sagt Community Manage-
rin Priscilla Merstein-Jankowski. Sie wird auch Ansprechpartnerin fiir
den TZA Co-Working Bereich sein, der im Erdgeschoss eingerichtet wird.
Dariiber hinaus wird bereits in Kiirze Aachens erstes online buchbares
Conferencing entstehen.

Das Technologiezentrum, das seit Ende 2019 durch die Stadtmarken
gemanagt wird, soll mit einem umfassenden Facelift zu Aachens digi-
talstem Gebdude im Betrieb werden. Im Technologiezentrum soll alles
Alltdgliche mdglich sein, auBer zu iibernachten. Per App kénnen Ser-
vices direkt vor Ort gebucht werden: ein Brief- und Paketdienst, die Wa-

Die Methodik der Analyse

Unternehmen, die aus verschiedenen Griinden neue Gewerbeflachen
suchen, wie auch die in ihrem Auftrag agierenden Immobilienunter-
nehmen bendtigen Basisinformationen zum ortlichen gewerblichen
Immobilienmarkt als Bewertungsgrundlage und Entscheidungshilfe.
Seit 1999 erhebt die Initiative Aachen jahrlich die Daten zu aktuellen
Abschliissen in der Vermietung in den Flachenmarkten Einzelhandel,
Biiro, Lager und Produktion sowie die Bewertungen zu Angebot, Nach-
frage und Standortentwicklung.
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scherei, ein Schneider, Friseure und Supermérkte, die den vorbestellten
Einkauf piinktlich zum Feierabend fiir den TZA-Mieter zum Mitnehmen
bereitstellen. Aus dem Griinderzentrum am Europaplatz in Aachens
Norden werden die Macher der Stadtmarken Business GmbH nichts an-
deres als ein Gebdude machen, das zum Influencer der Stadt wird. Das
Technologiezentrum wird zu einem Urban Village. Ein Dorf, in dem man
sich kennt, Erlebnisse und Erfahrungen teilt und zusammenhalt.

Wie die Services wird auch die erneuerte Haustechnik digital steuerbar.
Das wird insbesondere fiir neu geschaffene Flachen gelten. Denkbar ist
eine Steuerung, die einzelne Nutzer iiber ihr Smartphone bereits beim
Betreten des Gebaudes erkennt und sie entsprechend empfangt: Vom
Aufzug, der bereits auf die Zieletage eingestellt ist, iiber die Beleuch-
tung nach individueller Vorliebe bis hin zu Stuhl und Tisch, die bereits
auf die jeweilige Statur und Sitzposition ausgerichtet sind. Klar, dass
Konferenzraume per App gebucht und per Smartphone bezahlt werden
konnen.

+Aachen kann durch das TZA so bedeutend werden, dass groBer wer-
dende Start-ups nicht irgendwann das Gefiihl haben, nach Koln oder
Berlin gehen zu miissen”, sagt Julia Hesse. Der neue Look, das Wir-
Gefiihl und die vielen digitalen Angebote werden dazu fiihren, dass es
keinen Grund fiir Unternehmen gibt, aus Aachen wegzugehen, sondern
zu bleiben. Das TZA kann als Urban Village den Nukleus eines echten
Start-up-Griinderquartiers in Aachens Norden bilden.

Die vorliegende Analyse basiert ausschlieBlich auf Primdrdaten-
material.

Der Erhebungsbogen wird einem von der regelmaBig tagenden Exper-
tenrunde festgelegtem Personenkreis zugestellt. Die Angaben sind frei-
willig und unter Umsténden nicht in allen Bereichen vollsténdig.

Die Auswertung erfolgt durch Kumulierung der numerischen Angaben
und Mitteln der Haufigkeit der genannten Trends und Standorteinschat-
zungen.



Die wichtigsten Ergebnisse fiir die Stadt Aachen

Die in der Datenerhebung angegebene gesamte Vermietungsleistung
im gewerblichen Immobilienmarkt Aachen betrug im Jahr 2019 77.049 m2

Verteilung der Gesamtvermietungsleistung nach Immobilienbereichen

10.192

. Einzelhandelsflachen

32-725 34.1 32 . Biiroflaichen

|:| Lager- + Produktionsflachen

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

Entwicklung der Gesamtvermietungsleistung von 2001 bis 2019
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Entwicklung der Vermietungsleistungen nach Branchen differenziert
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Der Einzelhandelsstandort Aachen

Das Kauferverhalten hat sich in den vergangenen Jahren verdndert. Je
jiinger die Kunden sind, umso digitaler ist ihr Verhalten. So finden das
Infomieren iiber die Ware und zunehmend das Bestellen der Ware onli-  Das zeigt sich wahrend der Corona-Pandemie und hier insbesondere
ne statt. Der stationdre Einzelhandel der Aachener City mit seinen vor-  wahrend des Lockdowns. Die Folge, dass UmsatzeinbuBen zu einem
wiegend aperiodischen Produkten hat im Onlinebereich Nachholbedarf.  deutlichen Riickgang der Einzelhandelswerte fiihren.
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5.1 Einzelhandelswerte fiir Stadt Aachen und StadteRegion Aachen fiir 2020

Stadt Aachen StadteRegion Aachen
2019 2019 2020
Umsatz-Kennziffer (je Einw.) 120,4 106,3

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft [ % 00 3.748,3 (Quelle: Michael Bauer Research
(in Mio. EURO) GmbH, Niirnberg und CIMA Bera-
Umsatz (in Mio. EURO) 1.8423 1. 3.652,0 tung + Management GmbH / BBE

Einzelhandelszentralitit 125,0 111,3 Handelsberatung GmbH, Miinchen,
2020)

Einzelhandelsflachen in der Stadt Aachen
Ausfiihrlich informiert das,,Zentren- und Nahversorgungskonzept

2015" der Stadt Aachen.
Kostenloser Download unter www.aachen.de.

Verkaufsflache im gesamten
Stadtgebiet ca.427.000 m?

(Stand 31.12.2018)

E-BIKE SHARING
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Verkehrswertgutachten

SACHVERSTANDIGENBURO ﬁ
BONENKAMP % #
Die sachverstandigen Ansprechpartner rund um lhre Immobilie:

Mietgutachten

Beleihungswertermittiungen

Dipl.-Ing. Architekt (TH)
Heinz Bonenkamp

Sachverstéandiger

Kaiserstrale 34
52134 Herzogenrath

Offentlich bestellter und vereidigter

Fon 02407/7977
Fax 02407/3558

Dr.-Ing. Architekt (TH)

- Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)
Florian Bonenkamp
Zertifizierter Sachversténdiger
(HypZert)

info@bonenkamp-gruppe.de
www.bonenkamp-gruppe.de

5.2 Der gewerbliche Mietspiegel

Fiir mehr Transparenz im gewerblichen Immobilienmarkt

Die Datengrundlagen des gewerblichen Mietspiegels sind die Werte,
welche die Initiative Aachen im Rahmen ihrer jahrlichen Befragung der
maBgebenden Immobilienmarktteilnehmer erhebt. Eine Expertenrun-
de fasst die vorliegenden Werte in Mietpreisspannen fiir den Einzel-
handels-, Biiro-, Lager-, Produktion- und Gastronomieflachenmarkt
zusammen. Die Mietangaben kdnnen nicht pauschal auf bestimmte
Objekte {ibertragen werden. Es miissen vielmehr in jedem Einzelfall die
konkrete Lage des Objektes, die GroR3e, die Beschaffenheit, die Straen-
front usw. beriicksichtigt werden. Die vorliegenden Angaben sind daher
nur Anhaltspunkte, die eine Einschdtzung erleichtern konnen.

Standardisierte Definitionen, die bestimmte Lagen beschreiben und
damit festlegen, existieren nicht. Fiir die Einschatzung spielen die ful3-
ldufige, aber auch allgemeine Erreichbarkeit, die Frequenz potentieller
Kunden, die umgebende Infrastruktur, die Anbindung an den dffentli-
chen Nahverkehr, die Erreichbarkeit von Parkplatzen und weitere Fakto-
ren eine entscheidende Rolle. Relevant fiir die Einschdtzung ist eben-

falls, ob eine Handels- oder Dienstleistungsnutzung angestrebt wird.
Nebenlagen im Sinne dieses Mietspiegels sind Stadtrand- oder Stadt-
teillagen ohne fiir gewerbliche Immobilien relevante Bedeutung. Die
Darstellung der einzelhandelsrelevanten Lagen in Aachen wurde auf
das gesamte Stadtgebiet ausgedehnt. Dabei geht es hier um markan-
te Bereiche, zu denen fiir Auswertung und Darstellung ausreichendes
Datenmaterial vorliegt.

Bei anderen nicht benannten Lagen spielt die Besitzstruktur eine gro-
Be Rolle. Hier befinden sich die Immobilien vorwiegend in Privatbesitz
und werden im Falle eines Mieterwechsels dann auch privat vermietet.
Die Transparenz der hier getroffenen Vereinbarungen ist sehr gering,
so dass in diesem Mietspiegel zu diesen Lagen bzw. diesen Objekten
keine Aussagen gemacht werden kdnnen. In der Regel werden in den
Stadtteillagen, die neben der kartografischen Darstellung aufgefiihrt
werden, Mieten zwischen 10 Euro und 25 Euro pro Quadratmeter er-
reicht.
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BIM - 13 Jahre Erfahrung
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TU : Fritz Meyer Bauunternehmung GmbH

Unsere BIM - Leistungen
in diesem Projekt

BIM - Beratung / BIM - Management /
BIM - Gesamtkoordination fur Neubau

Bauabwicklungsplan (BAP)
BIM Gesamtmodell aus Fachmodellen

BIM Qualitdtsmanagement
BIM Kollaborationsmanagement

BIM AsBuilt-Modell aus Fachmodellen
CAFM - Modelliberfiihrung
BIM - Unterstiitzung fiir Fachplaner

DeNed Planungs GmbH
Architekten info@dened.eu
Diplom - Ingenieure Telefon 0211-36795527
Sachverstandige Kurfiirstenstrasse 30
Projektsteuerung 40211 Dusseldorf
Joint Venture
é y

VAN DEN BERG GROEP
] adviseurs, architecten, bouwkundigen
mescherowsky |architekten®™"

AACHEN

: L] Moltina Architekten
IGIS - Integrierte Gesamtschule Innenstadt - Severinswall 40, K6ln
Entwurf + GP : Molestina Architekten Ges. fiir Architektur mbH

5.3 Der gewerbliche Mietspiegel fiir den
Aachener Einzelhandel 2020/2021

Der im Folgenden vorgestellte gewerbliche Mietspiegel basiert auf
Kenntnissen der Marktteilnehmer zu aktuellen Abschliissen, die jahrlich
neu abgefragt werden. Sie sind in Mietpreisspannen zu den dargestell-
ten, farbig gekennzeichneten Lagen zusammengefasst und dienen als
Orientierungshilfe.

Im Jahr 2018 verstandigte sich die Expertenrunde darauf, die Einzelhan-
delsrelevanz aller bestehenden innerstadtischen Lagen neu zu bewerten.
Das Ergebnis: viele 2er-Lagen fielen weg und weiterhin bestehende La-
gen wurden teilweise abgewertet. Eine Ausnahme bildeten die 1a-Lagen.
Das hat sich im Jahr 2019 gedndert. Die Kenntnisse aus den Abschliis-
sen bestétigen nicht mehr den Mietzins von mehr als 100,00 €/m”.
Der Wert liegt bei ca. 80,00 €/m* fiir die Bereiche Adalbert-
strae und Holzgraben.

Da die Corona-Pandemie mit ihren extremen Auswirkungen auf den
Handel fiir 2020 keine faire Bewertung einer dauerhaften, nachhaltigen
Entwicklung zulasst, einigt sich die Expertenrunde darauf, den Mietspie-
gel von 2019 zu iibernehmen. So stellen sich die aktuellen Mietpreis-
spannen folgendermaRen dar:

1a-Lage
1b-Lage
1c-Lage

80,-€ +
50,- bis 80,- €
25,- bis 50,- €
15,- bis 25,- €

2er Lage

Nicht einbezogen sind hier Spezialobjekte der Aachener Innenstadt wie
AQUIS PLAZA, Galeria Kaufhof, Elisengalerie, Kapuziner Karree, d.h. Ein-
kaufszentren mit Centermanagement. Der in der Regel hier vereinbarte
Mietzins ist nicht mit dem der dargestellten Einzelobjekte vergleichbar.

Der Mietspiegel ist bewusst auf der Basis von Mietpreisspannen in den
jeweiligen Lagen aufgebaut. Er gibt so durchschnittliche Erfahrungs-
werte, d.h. Werte fiir durchschnittliche Objekte, wieder.

Definition der Einzelhandelsflache

Fiir die Aktualisierung des Mietspiegels erfolgte eine Erhebung der
Werte fiir weitere einzelhandelsrelevante Bereiche im Aachener Stadt-
gebiet. Es konnten jedoch nur fiir Burtscheid, Schanz/Liitticher StraRe,
Brand und Walheim belastbare Daten zusammengetragen werden.
Dabei ist die Einzelhandelsflache mit einer GroBe von 100 m?, sechs Me-
tern Schaufensterfront, im Erdgeschol gelegen und modernisiertem
Zustand mit angemessenen Nebenflachen (Toilette und Sozialraum)
definiert. Dies ist fiir die Vergleichbarkeit und Zuordnung der Werte von
besonderer Bedeutung.



Mietspiegel fiir den Aachener Einzelhandelsflaichenmarkt ab 15,00 € / m?
Unverandert, da Bewertung des Einzelhandelsflachenmarktes fiir 2020 coronabedingt nicht méglich
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Kartengrundlage: Amtlicher Stadtplan der Stadt Aachen — Utheberecht vorbehalten — hier genehmigt fiir Initiative Aachen
Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

Mieten in weiteren einzelhandelsrelevanten Bereichen der Stadt Aachen

Aachen Schanz/Lutticher StraBle 10,- € bis 20,- €
Burtscheid Burtscheider Markt 10,- € bis 20,- €

KapellenstraRe 15,- € bis 25,- €
Brand Trierer Str. / Freunder Landstr. 10,- € bis 20,- €
Walheim Pramienstrafle 10,- € bis 20,- €

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN
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Eine weitere Grundlage bei der Ermittlung der Daten ist die Aufteilung
der Aachener Innenstadt in 60 einzelhandelsrelevante Bereiche, deren
Basis die aktualisierte Bodenrichtwertkarte der Stadt Aachen bildet. Zu
diesen Bereichen gaben alle befragten Fachleute ihre Kenntnisse wie-

GroB3te Nachfrage >>> Einzelhandelsflachen

der, wobei sich groBe Ubereinstimmungen in den Werten abzeichneten.
Seit ihrem Erscheinen im Oktober 2005 zeigt sich der gewerbliche Miet-
spiegel als duBerst gefragte Entscheidungs- und Orientierungshilfe fiir
alle Beteiligten bei der Ermittlung angemessener gewerblicher Mieten.

Fur moderne, flexible und qualitativ hochwertige Flachen mit einer
GroRe bis zu 200 m” in 1a-Lagen und guten 1-b-Lagen der City, wie
auch an den AusfallstraBen gelegene groB3ere Flachen wird trotz der
Auswirkungen von Covid 19 eine Nachfrage angegeben.

GroBtes Angebot >>> Einzelhandelsflachen

Unmoderne Flachen minderer Qualitat in der Innenstadt und den
Nebenlagen des Stadtgebietes in allen GroBen.

Welche Lage entwickelt sich zukiinftig am besten?

Flachen in City-Lagen mit touristischem Bezug sowie Einzelhandels-
flachen in beliebten Stadtquartieren (z. B. Frankenberger Viertel und
Burtscheid) und Bereichen mit Nahversorgungsfunktion.

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

E Der Biiroflichenmarkt der Stadt Aachen

Der Biirostandort Aachen hat in den vergangenen Jahren mit dem
RWTH Aachen Campus und der Krefelder StraBe neue Lagen erhalten.
Zudem werden neue Entwicklungen in der Aachener City diese begehr-
te und nachgefragte Lage starken.

Die Projektentwicklungen der Aachener Hochschulen werden durch
das Immobilienmanagement des Landes Nordrhein-Westfalen, den
Bau- und Liegenschaftshetrieben (BLB) NRW, verantwortlich entwik-

kelt und verwaltet. Da die groBen Fldchenumsatze des BLB NRW bisher
ausschlieBlich der Nutzung landeseigener Betriebe dienen, finden diese
Daten keinen Eingang in die Darstellung der aktuellen Vermietungslei-
stungen. Dies gilt auch fiir die Eigennutzung neuer Projektentwicklun-
gen durch private Bauherren.

Exemplarisch werden Flachen- und Projektentwicklungen in GroRe und
Umfang in den Kapiteln 12 und 13 dieser Analyse vorgestellt.

6.1 Die Vermietungsleistungen im Biiroflichenmarkt 2019 nach Lagen und m*

Top-Lagen

auBerhalb [REAEE

City-Rand

City P

10.000

IVE

AACHEN

15.000

20.000 25.000 30.000
Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN



6.2 Der Mietspiegel fiir den Aachener Biiroflichenmarkt 2020/2021

Zur Darstellung der Mietpreisspannen im Biiromarkt ist die Gliederung  Die aufgefiihrten Ausstattungsmerkmale miissen nicht zwingend
der Objekttypen in drei Kategorien — einfach, mittel, hoch - sinnvoll.  gleichzeitig erfiillt sein.

Dabei stehen die Ausstattungsmerkmale, die den jeweiligen Kategorien

zugeordnet sind, im Vordergrund. Uber diese Form der Definition erfolgt  Im Gegensatz zum Einzelhandel konzentriert sich das Biirogewerbe
die Zuordnung der Mietpreisspannen. Basis dieser Werte ist auch hier  nicht an einem bevorzugten Standort, der Biiromarkt ist rdumlich
die Kenntnis aktueller Abschliisse. flexibel.

Unverandert, da Bewertung des Biiroflichenmarktes fiir 2020 coronabedingt nicht moglich

Bestandbiiros einfacher Baukorper, kein flexibles Raumkonzept,

— einfach - nicht klimatisiert, keine innovative Warmeversorgung,
sehr einfache bis einfache technische Ausstattung, einfaches Ambiente
bezieht sich auf RegelgréoRen um 200 m?

je nach Lage und Stellplatzen: 6,50 € bis 8,50 €

Bestandbiiros einfacher oder gegliederter Raumkorper, flexibles Raumkonzept,

— mittel - teilweise klimatisiert, geringe innovative Warmeversorgung,
einfache bis mittlere technische Ausstattung, angenehmes Ambiente
bezieht sich auf Regelgré3en um 200 m?

je nach Lage und Stellpldtzen: 7,50 € bis 10,50 €

B?‘Staﬂdbﬁros Neubau (bis vier Jahre alt) + Bestandbiiros (hochwertig modernisiert)
gegliederter Raumkorper, flexibles Raumkonzept,

gehobene technische Ausstattung, klimatisiert
innovative Warmeversorgung, gehobenes Ambiente, Aufziige

je nach Lage und Stellplatzen: 12,50 € bis 20,00 €
Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

Courté Immobilien
— Mehr als nur ein Makler!

Wir sind fiir Sie da.

Nicht nur als Makler, sondern auch
als Gutachter und Projektentwickler,
Kompetenz auf allen Ebenen.

Sprechen Sie uns gerne an! courte

www.courte-immobilien.com = 024140 14 591 » office@courte-ci.com Immobilien
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6.3 Nachfrage und Angebot im Biiroflachenmarkt

Grof3te Nachfrage >>> Biiroflachen

Alle neuen, modernen, hochwertigen oder hochwertig modernisierten Fla-
chen mit méglichst flexiblen Grundrissen und guter IT-Struktur fiir die flexible
Nutzung, z.B. Co-Working . Gefragt sind alle Flachengré3en mit guter Erreich-
barkeit, auch OPNV, und einem ausreichenden P-Angebot.

Grof3tes Angebot >>> Biiroflachen

Alter, unmoderner und meist verkehrsungiinstig gelegener Bestand in allen

Flachengrof3en.

Welche Lagen entwickeln sich zukiinftig am besten?

Hochwertige und moderne Flachen in den Bereichen auf und um den RWTH
Aachen Campus, der City und auBerhalb gelegenen Biirostandorten mit guter
Infrastruktur (u.a. gute Erreichbarkeit, P-Angebot und gute OPNV-Anbindung)

Mit der Entwicklung des RWTH Aachen Campus und weiteren aktuellen
Projekten im Stadtgebiet ist fiir den Aachener Biiromarkt ein Flachen-
wachstum zu verzeichnen. Die umfangreichen aktuellen und geplanten
Projektentwicklungen sind im Kapitel 13 dieser Analyse aufgefiihrt. So
wird nicht nur fiir den Eigenbedarf entwickelt, sondern auch fiir den

6.4 Coworking in Aachen 2020

Im Biirofldchenmarkt hat sich in den vergangenen Jahren ein neues Nut-
zungskonzept verbreitet - Coworking. Im Vordergrund steht hier die fle-
xible Anmietung komplett méblierter und technisch ausgestatteter Ar-
beitsplatze mit Raum zur sozialen Interaktion. Es werden verschiedene
Mietvertragsvarianten angeboten, die sich von der tageweisen Buchung
bis hin zum Dauerarbeitsplatz erstrecken. Voraussetzung ist in der Regel
die Mitgliedschaft beim jeweiligen Coworking-Anbieter.

Aktuell gibt es ca. 1270 Coworking-Spaces in Deutschland. Dieser Wert
zeigt, dass sich das Angebot allein in den vergangenen zwei Jahren ver-
vierfacht hat.

Mit dem Coworking-Segment werden Start-ups, Selbststandige, Free-
lancer, Unternehmen und hier in Aachen auch Institute der Hochschulen
angesprochen. Dabei gehdren nicht nur Arbeitspldtze, sondern auch
Meetingraume in das Konzept vieler Coworking-Anbieter.

Dennoch bleibt der Biiroarbeitsplatz in den Unternehmen zukiinftig
eine feste GroRe fiir den Biiroflichenmarkt.

IVE

AACHEN

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

freien Markt. Fiir attraktive Fldchen in attraktiven Lagen kdnnen ange-
messene Mietzinsen erzielt werden. Bei hochwertigen Fldchenist in den
vergangenen Jahren ein bestandiger und nun aktuell starker Anstieg zu
verzeichnen. Das ist besonders bei City-Lagen zu beobachten.
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Kompetenz auf ganzer Linie - Sie erhalten bei uns eine exzellente und ganzheitliche Betreuung
lhrer Immobilie. Denn fur jede Sparte haben wir Spezialisten in unserem Team.

In Aachen ist die Anzahl der Coworking-Anbieter noch {iberschau-  negativ ausgewirkt. Dennoch wird sich in naher Zukunft das Cowor-
bar. Die Coronakrise hat sich auf diese Nutzungsform aufgrund der  king-Angebot in Aachen vergroBern — neue Anbieter stehen in den
hochflexiblen Nutzungsangebote mit geringer vertraglicher Bindung  Startlochern.

Angebot und Ausstattung

Coworkingflache 2020 gesamt

Anzahl der Arbeitsplatze
mit flexiblen Nutzungsangeboten

Angebot Sozialbereiche (Lounge, Kiiche, Bar)

Grundausstattung Arbeitsplatz: Mobiliar,
W-Lan- und Stromanschliisse

Meetingraume von <50 m* bis >100 m? 23

Tagungsangebote und -technik 4 Anbieter
Verpflegungsangebote F&B alle

Vor-Ort-Service wie Geschaftsadresse, alle
Post- u. Paketannahme, Reinigung

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN
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Die Auswirkungen der Corona-Pandemie auf den Aachener Hotelmarkt
werden 2020 erheblich sein. Es ist mit einem starken Riickgang der  ERIEIEEINNMGDEE N ERE NSRS

Der Aachener Hotelmarkt

Der Hotelmarkt der Stadt Aachen ist seit einigen Jahren in Bewegung.
Neue konkrete Hotelstandorte sind in Planung. Die Griinde fiir die zu-
nehmende Nachfrage nach Ubernachtungs- und Tagungsangeboten
sind vielfaltig. Neben den bis einschlieBlich 2019 steigenden Besucher-
zahlen im Stadttourismus sind sie zudem in zahlreichen Veranstaltun-
gen von iiberregionalem Interesse und in der fortschreitenden Entwick-
lung des RWTH Campus (siehe Kap. 2.2.) zu suchen.

Ubernachtungen zu rechnen.

Ansprechpartnerin: Katrin Hissel, Tel. 0241-1802921,
k.hissel@aachen-tourismus.de.
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Entwicklung von Bettenkapazititen und Ubernachtungszahlen (ausschl. Hotelbetriebe) von 1984 bis 2019

300—
280—
260—
240—
220
200—
180—
160—
140—
120—
100—

Basis 1984
Betten: 2.101
\Ubernachtungen: 262.775

|
Janr  (84]85]86[87(88189|90|91]92[93]94 |95 |96|97|98 99|00 |01 |02 03|04 05 06 |07 |08 09 10]11]12[ 13] 1415 |16 ]17 18 19
[00[103]1021103 105 117]129]135]142 147 144 152[ 149

Betten

 Nichte 100[104]104]108[119]124]132[143]144]139|146]151|161|153] 158 166| 184] 174|185 192 195|211 226|231[236] 219]237] 246] 241|253[ 299] 285 295[307[309 319

Hotelneueroffnungen seit 1984:

01.05.89:
01.05.90:
01.07.90:
01.08.90:
01.05.92:
01.01.93:
20.05.94:
19.08.95:
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Hotel Ibis

Hotel Regence

Hotel Arcade

Hotel Pannonia
Holiday Inn
Erweiterung Arcade
Hotel Formule 1 (Etap)
Hotel Bismarckturm

Quelle: Aachen Tourist Service e.V.

05.11.98:  SchlieBung Quellenhof 02.05.16: Innside by Melia Aachen
01.09.99:  Eroffnung Quellenhof 04.07.17:  Hampton by Hilton
01.11.02:  Dorint am Graben = :
15.10.04:  Dorint Novotel Aachen City ﬁg%ﬂezl:)dz%ﬂ()t&eﬁfmgr gen:
01.04.06:  Art Hotel Superior Mitte 2021:  Motel One

01.10.06:  Rosenpark Laurensherg ; e Hol

011212 Ibis budget Aachen Nicht bekannt: Holiday Inn Express
01.03.14:  A&O0 Hotel und Hostel
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Schindler Aufzuge und Fahrtreppen GmbH
Mit uns bleiben Sie immer in Bewegung — auch in Aachen

Aufzuge und Fahrtreppen von Schindler beférdern taglich eine Milliarde Fahrgaste weltweit. In Wohn- und
Geschéaftshausern, auf Flughafen, Bahnhofen, Kreuzfahrtschiffen — Gberall, wo Mobilitat gefragt ist. Mit mehr als
140 Jahren Erfahrung zahlt Schindler heute zu den fihrenden Aufzugs- und Fahrtreppen-Unternehmen der Welt.

Jetzt auch in Aachen erreichbar.

Region West, Service Center Aachen/Duren |-'r \1\

Im grof3en Tal 5 “\" /

52353 Duren H\_.f_y‘_ﬂ,.r

Tel.: 02421 44030 =
Schindler

www.schindler.de

.Meine
Gewerbeimmobilie
war mehr wert,

als ich dachte.”

Erfahren Sie hier, welchen
Preis Interessenten fir lhre
Gewerbeimmobilie zahlen!

www.phi-commercial.de

L

Personliche Beratung?
j Telefon: 0241-400 870




E Mietspiegel fiir gastronomische Flachen in Aachen

Mietspiegel

m?, nettokalt/Monat
B 50-€his80€
B 25-€bis50-€
B 10-€bis25€

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

Weitere Lagen fiir gastronomisch genutzte Flachen Die Corona-Pandemie ldsst fiir die Gastronomie in 2020 keine faire
Bewertung der Lagen zu und so einigt sich die Expertenrunde auf die

Ubernahme des Mietspiegels 2019.

Frankenberger Viertel bis 15,- €
Burtscheid, Kapellenstra3e 15,- € bis 20,- €

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

Die Gastronomie hat im Aachener Stadtgebiet in den letzten Jahren
Verdnderungen erfahren. Die daraus resultierende Kenntnis aktueller
Abschliisse ermdglicht ihre Darstellung in einem Mietspiegel.

Bei der Einordnung gastronomisch genutzter Flachen spielen folgende
Faktoren eine entscheidende Rolle: Lage, Ausstattung (z.B. Konzession
fiir Kiichenbereich, vorhandene Fettabscheideranlage), AuBenterrasse
(Sondernutzungsrecht) und GréBe (100 m? bis 300 m?).

Hinzu kommt, dass die in diesem Mietspiegel aufgefiihrten Werte auch
fiir die Systemgastronomie gelten.
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ﬂ Der Lager- und Produktionsflachenmarkt

Mit ihrer zentraleuropdischen Lage und der optimalen Erreichbarkeit
auf Schiene und StraBe entwickelt sich die StadteRegion Aachen zu-
nehmend zu einer strategisch wertvollen Adresse fiir die Lager- und
Logistikwirtschaft. Das zeigt sich besonders am sehr stark zuriickgegan-
genen Flachenangebot in direkter Autobahnndhe, wie z.B. in Eschwei-
ler, am Autobahnkreuz Aachen und auf AVANTIS.

Hinzu kommt der Aufschwung im Produktionsflichenmarkt, der u.a.
durch die neuen Entwicklungen im Bereich der E-Mobilitat hervorge-

rufen wird.

Seit 2016 folgt die Datenerhebung einer von der Expertenrunde verab-
schiedeten Neudefinition und —gliederung von Lagen und Nutzwert fiir
die Fléchen im Lager- und Produktionsflachenmarkt.

9.1 Mietspiegel fiir den Lager- und Produktionsflachenmarkt 2020/2021

L=Lager
P=Produktion

Mittlere Lage**

Gute Lage**

EINFACH*

STNEIGERET TS | 4+ Pk, u. gr. Fl. bis 4,00 €/m’

L+ PKI. u. gr. Fl. bis 7,00 €/m?

L gr. Fl. bis 4,00 €/m’
P gr. Fl. bis 4,50 €/m?

Nutzungswert/Qualitat*

MITTEL*
L+ PKI. u. gr. Fl. bis 4,50 €/m?

L+ Pkl. u. gr. Fl. bis 7,50 €/m’

L+ PKI. Fl. bis 7,00 €/m?
L gr./sehr gr. Fl. bis 4,00 €/m’
P gr. Fl. bis 4,50 €/m?

GUT*
L+Pk.A.

LKI. Fl. bis 7,00 €/m?
Pk.A.

kI. Fl. bis 10,00 €/m”
gr. Fl. bis 6,00 €/m’
sehr gr. Fl. bis 5,00 €/m’

Kleine Flachen = <200 m* GroBe Flichen = bis 5.000 m* sehr groBe Fliichen = > 5.000 m’

*Nutzungswert / Objektqualitat

*Einfach:
*Mittel:
*aQut:

Sozialrdume (auch Modulbauweise), ausreichend Parkflachen.

**Lage

Kalthalle inkl. alter Fabrikhallen; mit eingeschrankten Nutzungsmaglichkeiten.
Kalt- oder Warmhalle; ohne wesentliche Nutzungseinschrankungen. Sozialrdume vorhanden, Biiro mdglich.
Warmhalle; uneingeschrankte Nutzungsmdglichkeiten. AuBenbereich fiir uneingeschrankte An- und Abfahrt, zeitgemaRBe Biiro- und

**Einfach: Dezentrale Lage; ungiinstige Verkehrsanbindung; eingeschrénkte gewerbliche Nutzung.

**Mittel:
**Gut:

keiten (z.B. vorhandene Kranbahnanlagen).

Fiir befestigte Freifldchen, die als zusatzliche Fléche (nicht Verkehrsflache) im Zusammenhang mit der Halle nutzbar und vermietbar sind, gilt als

grober Richtwert 0,50 €/m”.

Giinstige Verkehrsanbindung; ohne wesentliche gewerbliche Nutzungsbeschrankungen.
Gute bis sehr gute iiberregionale Verkehrsanbindung (u.a. mit BAB-Anschluss); gute bis sehr gute gewerbliche Nutzungsmdglich-

9.2 Nachfrage und Angebot im Lager- und Produktionsflichenmarkt

Grofte Nachfrage >>> Lager- und Produktionsflichenmarkt

Kombinierte Lager- und Biiroflichen bis 1.500 m? sowie kombinierte Produktions- und Biiroflichen bis
10.000 m? reine, moderne, ebenerdige Lagerflichen zwischen 50 m? und 500 m? und sehr groB3e Logistik-
flachen auBlerhalb in guten Lagen; kleine Flachen citynah, alles verkehrsgiinstig gelegen, gro3e Flachen

moglichst mit BAB-Anschluss

GroBtes Angebot >>> Lager- und Produktionsflachenmarkt

Angebot kaum vorhanden; wenn, dann meist Kaltlager, unmoderne und schlecht erreichbare Flachen

mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen in verschiedenen Gré3en

Welche Lage entwickelt sich zukiinftig am besten?

Alle verkehrsgiinstigen Lagen in BAB-Anschluss-Nahe mit guter Anbindung zur Innenstadt sowie in
Hochschulndahe; modern und flexibel fiir Kombilosungen und -nutzung; teilbare Flachen und ausrei-

chendes Freiflachenangebot

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN
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Fot0:© Kadans Science Partner/DreiDARSTELLER: L

m Die Trends fiir den Standort Aachen

Neben der Darstellung der Daten und Fakten zu aktuellen Vermietungslei-
stungen, u.a. als Mietspiegel, ist die Beurteilung der zukiinftigen Entwick-
lung des Standortes Aachen in den gewerblichen Immobilienbereichen ein
weiterer Schwerpunkt dieser Analyse.

— ein Stimmungsbarometer

Die Teilnehmer dieser Erhebung gaben zu den Themen Preisentwicklung,
Investitionsklima und Rahmenbedingungen des Standortes ihre aktuelle
Wahrnehmung sowie ihre Einschatzung der Entwicklung, die in diesem Jahr
unter dem Eindruck der Corona-Pandemie steht, bis einschlieBlich 2021 an.

10.1 Die Entwicklung der Preissegmente im gewerblichen Immobilienmarkt

Immobilienbereiche

Unteres Preissegment  Mittleres Preissegment Oberes Preissegment
bis 2021

aktuell aktuell bis 2021  aktuell bis 2021

Einzelhandels-

flachen
Biiroflachen

Lager- und
Produktions-
flachen

= ausgewogen M weniger nachgefragt &gar nicht nachgefragt Al nachgefragt *sehr nachgefragt

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

10.2 Die Entwicklung des Investitionsklimas

Die Beurteilung des Investitionsklimas im Aachener Immobilienmarkt
von 2020 bis 2021 muss differenziert betrachtet werden. Der Biiro-, La-
ger- und Produktionsfldchenmarkt zeigen sich deutlich verbessert. Die
aktuellen Entwicklungen im Aachener Stadtgebiet unterstreichen dies
mit Projektentwicklungen im Biirosektor (siehe Kap. 13), im Produk-
tionsbereich der E-Mobilitdtsangebote (Streetscooter, e.Go, e.Mover,
u.m.) in Rothe Erde und den neuen Entwicklungen in Aachen Nord.

Immobilienbereiche
aktuell bis 2021

Einzelhandels-
flachen

= unverandert

2 verbessert

A sehrverbessert

N verschlechtert

b sehrverschlechtert

Biiroflachen

Lager- und
Biiroflachen

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

Die Beurteilung der Preisentwicklung erfolgt nach Preissegmenten.
Dies hdngt mit der Verschiedenartigkeit der Objekte hinsichtlich Lage,
Ausstattung, Qualitdt und GroBe zusammen. Daher einigte sich die
Expertenrunde auf eine Unterteilung in unteres, mittleres und oberes
Preissegment.

Wahrend die aktuellen Werte zu den Bereichen Biiro-, Lager- und Pro-
duktionsflachenmarkt die Angaben der Vorjahre bestdtigen bzw. nach
oben korrigieren, zeigen die Angaben im Einzelhandelsflachenmarkt
coronabedingt bis 2021 fast keine Nachfrage

Diese zeichneten sich bereits im
Jahr 2019 ab und umfassen das
Technologiezentrum  Aachen
(TZA) am Europaplatz, das ehe-
malige Garbe-Lahmeyer-Geldn-
de mit der Jahrhunderthalle, an
Jiilicher Str. und Kranzstr. gele-
gen, sowie das Starfish-Gelande
an der LiebigstraBe. (siehe Kap.
2.4)

Die Coronakrise hat den Einzelhandel mit Ausnahme der Bereiche Nah-
versorgung, Drogeriemarkte, Apotheken und Heimwerkermarkte durch
den mehrwdchigen Lockdown sehr stark getroffen. Dennoch rdumen
die Marktteilnehmer diesem Segment Chancen fiir eine zukiinftig posi-
tive Entwicklung ein. Entscheidend hierfiir ist die zeitnahe stadtebauli-
che Aufwertung wichtiger Lagen.

Foto:© e.GO life - Next.e.GO Mobile SE

10.3 Die Rahmenbedingungen des Standortes Aachen

Die seit dem Jahr 2000 erhobenen und fiir die Jahre 2010 bis 2021 de-
taillierter abgebildeten Verlaufe in der Darstellung der Rahmenfaktoren

des Standortes Aachen lassen deutliche Differenzierungen in der Wahr-
nehmung des Standortes durch die Marktteilnehmer erkennen.




Rahmenfaktoren

Bewertung
2000

Stadtimage insgesamt

Tendenz bis

Bewertung
2010

2016

Bewertung

2017 2018

Bewertung

Tendenz

Bewertung
fiir 2020

fiir 2019

Image als Biiro-/ Produktionsstandort

Image als Einkaufsstadt

Planungssicherheit fiir Investoren

Stetigkeit der Stadtentwicklungspolitik

Investitionsbereitschaft am Standort

Entwicklung der Nebenkosten

Verfiigbarkeit von Bauland

Verkehrliche Erreichbarkeit

Parkplatzangebote

Aufenthaltsqualitat

Lebens- und Wohnqualitat

=+ gleichgut | =- gleichschlecht | +

verbesserte Situation | -

verschlechterte Situation

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

Immobilienbewertung
Verkehrswertgutachten
Kaufberatung

GmbH & Co. KG

WITTE

Sachverstandige & Gutachter
INGENIEURBURO

Gerhard Witte
Dipl.-Ing., Dipl. Wirt.-Ing.

Sachverstandiger

JakobstraBe 80 | 52064 Aachen
Fon 0241-90 08 647

Fax 0241-90 08 648
info@witte-ingenieurbuero.de

www.witte-ingenieurbuero.de | www.baugutachten-aachen.de
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Der gewerbliche Immobilienmarkt in den Kommunen
der StadteRegion Aachen

Mit der Erhebung der Daten zum gewerblichen Immobilienmarkt fiir das
Jahr 2019 beteiligten sich bereits zum zehnten Mal die Kommunen und

die Akteure des gewerblichen Immobilienmarktes der StadteRegion Fi Baesweiler
. o i 28.632 Einwohner
Aachen. Die so entstandene Datengrundlage ermdglicht die Darstellung |
Herzogenrath Alsdorf
von Mietpreisspannen in mittlerweile allen gewerblichen Flachenmark- | 46.375 Emwohner 495En‘zv"ohner

ten der Kommunen der StadteRegion Aachen.
Befragt wurden die Kommunen und die gewerblichen Marktteilneh-
mer. Alle Kommunen haben sich diesem Projekt zur Schaffung von _
Transparenz in ihren gewerblichen Immobilienmérkten angeschlossen. i Aachen

B k . . - 258.816 Einwohner Stolber
Wahrend die gewerblichen Marktteilnehmer auch Angaben zu Ab- 57.035 Einwohner
schliissen sowie zur Angebots- und Nachfragesituation mach- .«

ten, bewerteten die Kommunen schwerpunktmaBig die

ii Eschweiler
39.‘7’!‘;2?|$\!v%'|:ner 58.683 Einwohner

Entwicklung der Rahmenfaktoren ihres Standortesml. ¥ fir et

den Immobilienmarkt, fiir Ansiedlung, Erreich- .~ barkeit und 8.939 Einwohner
Lebensqualititen. Die angegebenen Mietpreis- ~  spannen stellen k-~

Orientierungshilfen dar. L 15.404 Einwohner

Als Teil des vom Strukturwandel betroffenen Rheinischen Reviers arbei-

tet die StddteRegion Aachen mit ihren Partnern aktiv an strukturrele- uwgt;némg#ner
vanten Projekten, die den Standort StadteRegion Aachen nachhaltig

positiv beeinflussen sollen und zur Schaffung von Wertschpfung und

Arbeitspla'tzen beitragen sollen Quelle: Kommunen Stand 31.12.19

Beurteilung der Rahmenfaktoren durch die Kommunen der StadteRegion Aachen und die Immobilienmarktteilnehmer

Rahmenfaktoren - Beurteilung- Trends bis 2020

Simmerath

Alsdorf  Baesweiler Eschweiler Herzogen- Monschau Roetgen Simmerath Stolberg = Wiirselen

rath
Stadtimage insgesamt

Image als Biiro-/ Produktionsstandort

Image als Einkaufsstadt

Planungssicherheit fiir Investoren

Stetigkeit der Stadtentwicklungspolitik

Investitionsbereitschaft am Standort

Entwicklung der Nebenkosten

Verfiigbarkeit von Bauland

Verkehrliche Erreichbarkeit

Parkplatzangebote

Aufenthaltsqualitat

Lebens- und Wohnqualitat

=+ gleichgut | =- gleichschlecht | +  verbesserteSituation | —  verschlechterte Situation | k.A. keine Angabe

Quelle: Eigene Erhebung, INITIATIVE AACHEN

INITIA - IVE

AACHEN



Die Wirtschaftsforderung stidteRegion
der StadteRegion Aachen

Partner der regionalen Wirtschaft und der Kommunen!

Durch zielgerichtete Malnahmen und ausgewahlte Veranstaltungsformate bauen wir ein starkes Netzwerk
zwischen Unternehmen, Forschungseinrichtungen sowie weiteren Akteuren auf und
starken die wirtschaftliche Entwicklung der Region.

Unsere Leistungen fiir Unternehmen:

« Beratungsangebote rund um die Themen Griindung, Férdermittel sowie Unternehmensberatung
Koordination der digitalen Strukturentwicklung (Breitband, 5G etc.)

Projektentwicklung und Teilnahme an Férderprogrammen mit regionalen Partnern

Begleitung des Strukturwandels in der StadteRegion Aachen

(Eu)regionale Vernetzung im Rahmen grenziiberschreitender Projekte

Organisation von Unternehmensseminaren und Veranstaltungsreihen

Sie mochten unsere Beratung in Anspruch nehmen oder haben Interesse an unseren
Netzwerk-Veranstaltungen? Dann sprechen Sie uns an:

Jan Pontzen Iris Gerdom Patrick Hahne

stv. Stabsstellenleiter Veranstaltungsmanagerin Breitbandkoordinator

Tel. +49 (0) 241 5198-2162 Tel. +49 (0) 241 5198-2132 Tel. +49 (0) 241 5198-2529
jan.pontzen@staedteregion-aachen.de iris.gerdom@staedteregion-aachen.de patrick.hahne@staedteregion-aachen.de
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Gerti Steffens, Existenzgriindungs- und Sebastian Albring Katharina Fortak, Projektmanagerin
Unternehmensberaterin Projektmanager Care and Mobility Innovation
Tel. +49 (0) 241 5198-2131 Tel. +49 (0) 241 5198-2179 Tel. +49 (0) 241 5198-2160

gerti.steffens@staedteregion-aachen.de sebastian.albring@staedteregion-aachen.de katharina.fortak@staedteregion-aachen.de
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Nachhaltige Region

Aktive Region




DIGITAL CHURCH, Aachen

s

i) _-m_nii-lfh

" .'.., H"I.I itk -

Neue Héfe Herne

]
i S~

e

Quartier Guter Freund, Aachen '- ki =7

| -

L= SR

MORINGA, Hamburg

Mutig das Stabil bleiben,
Besondere erfinden @ ------------- agil handeln
AEN (‘Q”
I,, \U/ \‘\
/ Die Prinzipien \

unseres Denkens
und Handelns

\\ I, “
(@)
6§ “2 r\_,]+

~ -
~ -
_________

Den Menschen Gesellschaftlichen
begeistern Nutzen schaffen



-_p -
- 1 iy Pl
.'- ':i.‘i
'-.' l_ .tq
IHEF.’.- h“u:

by gy Koned ¢ 1

Designhotel am Erzbergerufer, Bonn

. | L Al E' _‘EI

4

O kadaWittfeldarchitektur

Projektentwicklung am Theaterplatz, Aachen: Bankhaus am Theater, Motel One und WE PARTMENT — Leben am Elisengarten

Hansator, Miinster

Hafenforum, Dortmund

Menschen inspirieren und begeistern

Mit erfolgreichen Projekten und Quartiersentwicklungen in ganz NRW und dariiber hinaus schaffen wir intelligente, gesunde
und nachhaltige Lebens- und Arbeitswelten. Unsere Projekte sind identitatshildend, hinterlassen Spuren und gestalten
Lebensraume mit. Wir wollen Menschen inspirieren und begeistern, indem wir lebendige und identitatsstiftende Orte entwi-
ckeln, die Stadte attraktiver, lebenswerter und zukunftsfahig machen.

Partnerschaft, Vertrauen und Kooperation auf Augenhdhe

Als Partner fiir Stddte und Gemeinden gestalten wir moderne sowie dffentlich geférderte Wohnquartiere und liefern ideenreiche
Konzepte fiir zukunftsorientierte Innenstadtentwicklungen. Bei Konzeption und Bau fiir die 6ffentliche Hand liefern wir mit un-
serer Kreativitat und Erfahrung in Ausschreibungsverfahren hochwertige Qualitdt im vorgegebenen Zeit- und Kostenrahmen.

Landmarken AG Niederlassung Miinster Biiro Bochum

Karmeliterstr. 10, 52064 Aachen Hafenplatz 4 Universitatsstr. 60 ’ \
T.+49(0)2411895-100 48155 Miinster 44789 Bochum

info@landmarken-ag.de T. +49 (0)251 208353-10 T. +49 (0)234 415665-00 LAN D MAR KEN AG -

www.landmarken-ag.de muenster@landmarken-ag.de  metropoleruhr@landmarken-ag.de
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Alsdorf

Alsdorf bietet ca. 10 km vor den Toren des Oberzentrums Aachen at-
traktive Rahmenbedingungen fiir Unternehmensansiedlungen in
der nordlichen StadteRegion Aachen. Mit direkter Anbindung an die
wichtigen Hauptverkehrsachsen der Region und einem internationalen
industriellen, aber auch mittelstandischen Unternehmensbestand gibt
Alsdorf Unternehmen attraktive Potenziale fiir Synergien und Koopera-
tionsmaglichkeiten.

Der Business Park Alsdorf erstreckt sich iiber die Stadtteile Schaufen-
berg und Hoengen und bietet ein griines parkdhnliches Umfeld mit
Industrieausweisung und direkter Autobahnanbindung. Die Branchen-
schwerpunkte liegen derzeit im Bereich Automotive, Logistik und Ma-
schinenbau.

Im Business Park Alsdorf Schaufenberg kdnnen moderne Biiro- und
Hallenflachen flexibel angemietet werden. Das Centermanagement
erfolgt iiber die Wohnungsbaugesellschaft Alsdorf — kurz WBA.

Die Vermarktung der Gewerbegrundstiicke erfolgt Giber die Business
Park Alsdorf GmbH, kurz BPA. Die BPA versteht sich als, Kimmerer und
Netzwerker” des vorhandenen Unternehmenshestandes und betreut
die Unternehmen ganzheitlich nach ihrer Ansiedlung. Seit 2018 treibt
die BPA auch die Weiterentwicklung und Attraktivierung die Innenstadt
in Alsdorf gemeinsam mit SEA und WBA voran.

Aktuelle Entwicklungen und Neuigkeiten zu den Geschaftsfeldern der
BPA sowie Ansprechpartner und Kontaktmdglichkeiten finden Sie auf
der Homepage der BPA: www.businesspark-alsdorf.de

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Fldchenmarkte der Stadt
Alsdorf stellen sich wie folgt dar:

ALSDORF Mieten (netto, kalt)
je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit

2009-2019
< 5,00 €bis 20,00 €

< 6,50 € bis 8,50 €

Einzelhandel

Biiromarkt

Lagerflachen
Produktionsflachen

3,00 € bis 5,50 €

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN

Nachgefragt sind flexible Biiroeinheiten unterschiedlicher Grol3e sowie
Produktionsflachen und flexibel kombinierbare Logistikfldchen.

IVE

AACHEN

Baesweiler

Baesweiler, eine Stadt mit rund 28.000 Einwohnern, und das Techno-
logie- und Griinderzentrum its liegen etwa 16 km nérdlich von Aachen
und bieten die perfekte Umgebung sowohl fiir deutsche als auch in-
ternationale Ansiedlungen. Rund 200 Unternehmen profitieren vom
besonderen industriellen Umfeld und von der unterstiitzenden Infra-
struktur des Standortes.

In den beiden Einzelhandelszentren Baesweiler und Setterich befin-
den sich {iber 250 Fachgeschéfte. Sie bieten vielfaltige und attraktive
Einkaufsmdglichkeiten. Durch die Lage der gesamten Einzelhandels-
betriebe in den tradionellen Ortskernen Baesweiler und Setterich
erleben die Kunden ein besonderes Einkaufsflair, welches der Einkauf
auBerhalb der Zentren - auf der Griinen Wiese - nicht bieten kann. Der
Begriff Erlebniseinkauf” erhalt hier eine véllig neue Bedeutung, denn
die Kunden werden durch ein qualitativ hochwertiges Angebot, durch
fachmannische Beratung und umfangreiche Dienstleistungen ver-
wohnt. Das ausgedehnte kostenfreie Parkplatzangebot im gesamten
Stadtgebiet Iadt zum mobilen Einkauf ein.

Die Ansiedlung des Einkaufszentrums ,Am Feuerwehrturm” im Stadt-
zentrum von Baesweiler hat die Kaufkraftbindung in Baesweiler deut-
lich erhght. Von dieser Frequenzsteigerung profitieren alle Einzelhan-
delsgeschafte in der Baesweiler Innenstadt. Gleiches gilt fiir die Einzel-
hdndler in Setterich durch den Betrieb des Fachmarktzentrums ,Neuer
Markt Setterich”. Freie Gewerbeimmobilien sind auf der Homepage
www.wirtschaft.baesweiler.de unter,Standortangebote” dargestellt.

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Fldchenmérkte der Stadt
Baesweiler stellen sich wie folgt dar:

BAESWEILER Mieten (netto, kalt)
je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit

2009-2019
5,00 € bis 20,00 €
< 6,50 € bis 8,50 €

Einzelhandel

Biiromarkt

Lagerflachen

T 3,00 € bis 6,50 €
Produktionsflachen

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN

Nachgefragt sind groBe Einzelhandelsflichen (> 800 m?), sehr kleine
(<50 m?) und groBe (> 500 m?) flexible Biiroeinheiten sowie Erweite-
rungsflachen im Gewerbegebiet.




Eschweiler

Mit dem beschlossenen Kohleausstieg und der damit verbundenen
Abschaltung des Kraftwerkes Weisweiler im Jahr 2029 steht Eschweiler
vor einer bedeutsamen Herausforderung im fortwahrenden Struktur-
wandel. Ziel wird es sein, mithilfe guter Konzepte Eschweiler als Wirt-
schaftsstandort unter Beriicksichtigung nachhaltiger, ressourcen- und

[
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Foto:@Stadt Eschweiler

klimaschonender Aspekte zu stdrken. Um die Chance zu nutzen, werden
u.a. weitere Gewerbegebiete (u.a. Interkommunales Gewerbegebiet
Kinzweiler) ausgewiesen, der Kraftwerksstandort in Weisweiler um-
strukturiert (Industriedrehkreuz Weisweiler) sowie ein Innovations- und
Kompetenzzentrum (Change Factory Eschweiler) entstehen. Die Schaf-
fung von attraktiven, interessanten und sicheren Arbeitspldtzen steht
dabei im Vordergrund.

Sie sind da.
Wir sind da.
Passt!

Internet, Telefonie und IT:
Verfugbar. Sicher. Unglaublich schnell
und bereits vor lhrer Tur.

lhr erfolgreiches Business und unsere
leistungsstarken Losungen — die
perfekte Verbindung fur die Zukunft.

business@netaachen.com « 024191852 818
netaachen.de/geschaeftskunden

Der Glasfaserausbau im Stadtgebiet schafft hervorragende Voraus-
setzungen fiir zukunftsorientierte Unternehmen, ebenso wie die gute
verkehrliche Anbindung zur A 4 der Nahe zur A 44. Dies belegen zudem
die zunehmende Bevélkerungsentwicklung sowie der Zuwachs an mo-
dernen und innovativen Unternehmen im Stadtgebiet.

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Flachenmérkte der Stadt
Eschweiler stellen sich wie folgt dar:

ESCHWEILER Mieten (netto, kalt)
je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit

2009-2019
5,00 € bis 20,00 €
<6,50 €bis 8,50 €

Einzelhandel

Biiromarkt

Lagerflachen

Produktionsflichen 2,00 €bis 4,00 €

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN

Nachgefragt sind in Eschweiler neben hochwertigen Einzelhandelsfla-
chen auch Biiro-, Lager- und Produktionsfldchen mit gutem Standard
und BAB-Anschluss.

r Uns verk
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Herzogenrath

Mit direkter Stadtgrenze zum Oberzentrum Aachen und der zentralen
Lage in der StadteRegion Aachen bietet Herzogenrath optimale infra-
strukturelle Rahmenbedingungen und kurze Wege.

Als Grenzstadt zu den Niederlanden wird hier seit Jahrzehnten Europa
gelebt. Die grenziiberschreitende Zusammenarbeit hat sogar das Eu-
ropean Business Center (EBC) hervorgebracht, dass zur Halfte auf nie-
derléndischem und zur Hélfe auf deutschem Boden erbaut wurde. Der
Wirtschaftsstandort Herzogenrath bietet mit seinem mittelstandischen
und internationalen Unternehmensbestand ein hervorragendes Umfeld
und sehr gute Ansiedlungsvoraussetzungen sowohl fiir Industrie- als
auch Hochtechnologieunternehmen. Besonders hervorzuheben ist das
an die Unternehmensentwicklung angepasste Konzept des Technologie
Park Herzogenrath (TPH): Starten, auf flexiblen Mietfléchen wachsen
und spater im Gewerbegebiet, bspw. im Innovations- und Gewerbepark
Herzogenrath, in eine eigene Immobilie investieren. Der Technologie
Park Herzogenrath vereint am Standort ca. 80 Technologieunterneh-
men mit ca. 2.500 Mitarbeitern aus 28 Landern und besticht durch die
Synergien stiftende hohe Ansammlung an Techunternehmen und seine
zentrale Lage. Inshesondere die Néhe zum Aachener Campus begeistert
Technologieunternehmen samtlicher Branchen (Fahrzeit ca. 7 Minu-
ten).

Der Innovations- und Gewerbepark Herzogenrath ist das neueste Ge-
werbegebiet im Herzogenrather Stadtgebiet. Der Standort bietet auf
c.a4,5 ha Flache in direkter Néhe zum Herzogenrather Bahnhof (ca. 15
Minuten Fahrzeit zur RWTH Aachen mit Euregiobahn) geniigend Poten-
zial und Platz filr interessierte Unternehmen.

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Flachenmarkte der Stadt
Herzogenrath stellen sich wie folgt dar:

HERZOGENRATH Mieten (netto, kalt)
je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit
2009-2019

5,00 € bis 10,00 €
6,50 € bis > 10,00 €

3,00 € bis 4,00 €
4,00 € bis 8,00 €

Einzelhandel

Biiromarkt

Lagerflachen
Produktionsflachen

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN

Nachgefragt sind vorwiegend Gewerbefldchen in Herzogenrath-Kohl-
scheid.
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Monschau

Auf ca. 45 ha groBen Gewerbeflachen wurden in den letzten Jahren
in modernen und innovativ ausgerichteten Betrieben ca. 1.300 neue
Arbeitsplatze geschaffen. Mit dem Handwerker-Innovationszentrum
Monschau (HIMO) konnte ein einzigartiges Modellprojekt des Landes
NRW geschaffen werden. 7.000 m? Biiro-, Produktions- und Lager-
flache mit individueller Raumaufteilung stehen im Gewerbezentrum
Existenzgriindern fiir die Realisierung ihrer Ideen oder Unternehmern
in der Eifel zur Verfiigung. In den letzten Jahren hat sich der Stadtteil
Monschau-Imgenbroich zu einem Nahversorgungszentrum mit Waren
des periodischen und aperiodischen Bedarfs entwickelt. Hier haben
sich vorwiegend Einzelhandelsketten angesiedelt. Aktuell entsteht
hier ein neues Gewerbegebiet mit einer GroBe von 6,34 ha.

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Flachenmarkte der Stadt
Monschau stellen sich wie folgt dar:

MONSCHAU Mieten (netto, kalt)

je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit
2009-2019

5,00 € bis 20,00 €
<6,50 €bis 8,50 €

Einzelhandel

Biiromarkt

Lagerflachen
Produktionsflachen

2,00 € bis 5,00 €

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN

Roetgen

Der gewerbliche Immobilienmarkt der Gemeinde Roetgen wird vor-
nehmlich durch das verkehrsgiinstig an der B 258 liegende Gewerbege-
biet, Zum genagelten Stein” gepragt.

Mittlerweile sind alle im kommunalen Besitz befindlichen Flachen ver-
marktet, so dass es auch im Interesse der kiinftigen wirtschaftlichen
Entwicklung der Gemeinde Roetgen gilt, das Gewerbegebiet fiir nicht
erheblich beldstigende Betriebe zur Sicherung und Entwicklung von
Roetgener Betrieben sowie fiir die Ansiedlung auswartiger Betriebe zu
erweitern.



Die nach dem neuen Flachennutzungsplan vorgegebenen Erweiterun-
gen der Gewerbegebietsflachen gilt es zu entwickeln.

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Flachenmérkte der Gemein-
de Roetgen stellen sich wie folgt dar:

ROETGEN Mieten (netto, kalt)
je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit

2009-2019
5,00 €bis 10,00 €
5,00 €bis 10,00 €

Einzelhandel

Biiromarkt

Lagerflachen
Produktionsflachen

3,00 € bis 5,00 €

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN

Simmerath

Uber 120 Geschéfte bieten im Zentralort Simmerath ein breites An-
gebot. Ob Lebensmittel-, Technik- oder Baumarkt, ob Kleidung oder
Kosmetik — hier gibt es nicht nur die Dinge des tdglichen Bedarfs, son-
dern alles, was man sonst zum Leben braucht. Damit wird nicht nur der
Bedarf der eigenen Bevolkerung gedeckt, sondern Simmerath steht
dariiber hinaus auch den Bewohnern der Umgebung als Hauptversor-
gungszentrum zur Verfiigung. Zudem gibt es ein dichtes Angebot an

Sie mochten eine Gewerbeflache mieten oder kaufen?
Sie suchen einen Mieter oder Kaufer fiir lhre
P Gewerbeimmobilie?
Dann sprechen Sie uns an!

Ci
Immobilien
Aachen GmbH

www.cia-aachen.de

<~ REAQ

www.reaq.eu

offentlichen und privaten Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtun-
gen sowie eine gute verkehrliche Einbindung in das ffentliche Perso-
nennahverkehrsnetz.

@
=
=
T
=
@
o
9
g
o

Florierende Gewerbegebiete — interessanter Branchenmix

Auch die Gewerbegebiete der Gemeinde bieten verschiedensten Be-
trieben aus Handel, Handwerk und Industrie ein Zuhause. In Simme-
rath sind derzeit alle Flachen belegt und in Rollesbroich knnen nur
noch vereinzelt Bauflachen zur Verfiigung gestellt werden. Mit einem
Quadratmeterpreis von derzeit 23,00 Euro fiir das Gewerbe- und Indu-
striegebiet Rollesbroich sind die Kosten fiir den Grundstiickserwerb

Mit iiber 30 Jahren Erfahrung sind wir Ihr kompetenter Ansprechpartner rund um die Gewerbeimmobilie

AnnastraBe 58 - 60 - 52062 Aachen - Tel 0241 400 40
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Zukunftsstark
werden

Coachings
Seminare
Vortrage
Workshops
Expertentreffen
Online und vor Ort

Ihr Weiter- & Fortbildungs-
partner in Aachen, Duren
und Heinsberg

Unser vielfaltiges Programm

finden Sie unter:
www.medienhausaachen-akademie.de

MEDIENHAUSAKADEMIE
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im regionalen Vergleich sehr giinstig. Aufgrund der anhaltend grof3en
Nachfrage ist eine Flachenerweiterung in Simmerath im ndchsten Jahr
vorgesehen. Die Gemeindeverwaltung unterstiitzt die Neuansiedlung
mit optimaler Beratung und vermittelt auch Kontakte zu mdglichen
Fordergebern.

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Flachenmarkte der Gemein-
de Simmerath stellen sich wie folgt dar:

SIMMERATH Mieten (netto, kalt)
je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit

2009-2019
Einzelhandel 5,00 € bis 10,00 €
Biiromarkt < 6,50 € bis 10,00 €

Lagerflachen ;
Produktionsflichen SN

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN

Stolberg

Die Kupferstadt Stolberg schafft heute den Spagat zwischen der histo-
risch begriindeten Schwerindustrie und der Ansiedlung neuer und inno-
vativer Unternehmen.

Mit dem Dienstleistungszentrum Stolberg bietet die Stadt dazu jungen,
innovativen, industrie- und produktionsorientierten Dienstleistungs-
unternehmen und Start Up’s auf rund 3000 m? ideale Rahmenbedin-
gungen. Die Kupferstadt Stolberg verbindet Geschichtstrachtigkeit und
kulturelle Vielfalt mit den Erfordernissen eines modernen Wirtschafts-
standortes mit guter Infrastruktur. Innovative Unternehmen - oft ent-
standen in enger Kooperation mit der RWTH oder FH Aachen - bieten
jungen Fachkraften ausgezeichnete Karrierechancen.

Um den Wirtschaftsstandort kiinftig weiter zu stérken und zu entwik-
keln, werden rund 35 Millionen Euro u.a. aus Fordergeldern, Eigen-
mitteln und privaten Investoren in den Jahren 2014 bis 2022 in die
Aufwertung und strukturelle Verbesserung der Stadt investiert, dies
beinhaltet ebenfalls die ErschlieBung aller Stolberger Gewerhegebiete
mit Glasfaser. Dariiber hinaus erhdlt die Kupferstadt Stolberg weitere
rund 15 Millionen Euro Stadtebaufordermittel und Mittel des Europa-
ischen Fonds fiir regionale Entwicklung im Rahmen der Sanierung der
Innenstadt und innnenstadtnaher Stadtteile.

Mit dem Gewerbegebiet Camp Astrid bietet die Kupferstadt einen at-
traktiven Unternehmensstandort im Zentrum der Euregio Maas-Rhein.
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Um der gestiegenen Nachfrage an attraktiven Gewerbestandorten
gerecht zu werden, hat die Ausweisung und ErschlieBung von neuen
Gewerbeflachen auf dem Kupferstadter Stadtgebiet aktuell hdchste
Prioritdt, insbesondere im Bereich Miinsterbusch mit der perspektivisch
guten Autobahnanbindung durch die geplante Anschlussstelle ,Eilen-
dorf” an die A 44. Die Ndhe zum Autobahnkreuz Aachen ermdglicht
eine schnelle Verbindung Richtung Niederlande, Belgien, Frankreich,
die Stadte der Rheinschiene (KdIn, Bonn) sowie die Metropolregion
Ruhr.

Mit dem Infrastrukturprojekt EUREGIO-Railport wird ein zusétzlicher
Baustein zur weiteren Attraktivitdtssteigerung des Stolberger Wirt-
schaftsstandorts gelegt. Der Giiterbereich im Hbf. Stolberg soll perspek-
tivisch zu einem leistungsstarken bimodalen Umschlagplatz entwickelt
werden. Dem Rheinischen Revier soll ein Zugang zum internationalen
Schienengiiterverkehr sowie zum TEN-T Netz der EU zur Verfiigung ge-
stellt werden. Ein besonderes Augenmerk liegt dabei auf einer umwelt-
schonenden Verbindung zu den ZARA-Héfen und dem Angebot eines
leistungsstarken Hinterlandterminals.

Stolberg ist jedoch nicht nur ein Wirtschaftsstandort, sondern bietet
mit der sorgfaltig restaurierten Altstadt und der Nahe zur Kaiserstadt
Aachen, der Eifel, zu Belgien und den Niederlanden attraktive Lebens-
bedingungen. Industrie, Natur, Kultur und Tourismus schlieBen sich
nicht aus.

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Flachenmarkte der Stadt
Stolberg stellen sich wie folgt dar:

STOLBERG Mieten (netto, kalt)
je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit

2009-2019 =
Einzelhandel 5,00 € bis 20,00 €

Biiromarkt <6,50 € bis 10,00 €

Lagerflachen 3,00 € bis 6,00 € :
Produktionsflachen -.u ’
.. '

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN
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Wiirselen

Die Stadt Wiirselen kann weiterhin von einem positiven Trend profitie-
ren. Der Einwohnerzuwachs hat sich auch in 2019 leicht fortgesetzt und
wies zum 31.12.2019 39.763 Einwohner auf.

In Wiirselen kann der steigenden Nachfrage nach Wohnbaulandflachen
und Gewerbeflachen derzeit in Ermangelung entsprechender Flachen-
angebote nicht entsprochen werden.

Die Stadt Wiirselen bzw. Stadtentwicklung Wiirselen GmbH & Co KG
verfiigt in dem {iberregional bedeutsamen Gewerbegebiet Aachener
Kreuz, das unmittelbar am Autobahnkreuz Aachen gelegen ist und
damit an eine der wichtigsten Schnittstellen im europaischen Auto-
bahnnetz grenzt, nicht mehr iiber eigene Gewerbeflachen, so dass die
dortige Flachenvermarktung abgeschlossen ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 182 und der voraussichtli-
chen Rechtskraft im September 2020 soll unmittelbar am Verkehrslan-
deplatz Aachen-Merzbriick liegend das neue Gewerbegebiet Aero-Park
1 Merzbriick entwickelt werden.

Die Entwicklung dieses neuen Standortes ist eng mit dem Aushau des
Verkehrslandeplatzes Aachen-Merzbriick mit der Verschwenkung sowie
Verlangerung der Start- und Landebahn und seiner Ausrichtung zum
Forschungsflugplatz verbunden, der im Spétsommer 2020 abgeschlos-
sen sein wird.

WISSEI‘I

Die Flachen im neuen Gewerbegebiet, die iiber einen unmittelbaren
Zugang zum Verkehrslandeplatz verfiigen, stehen vor diesem Hinter-
grund auch ausschlieBSlich zur Ansiedlung der geplanten Forschungs-
cluster der Fachhochschule Aachen und der Rheinisch-Westfdlischen-
Technischen-Hochschule Aachen zum Thema der Elektromobilitdt in
der Luftfahrt zur Verfiigung. Entstehen wird dort eine europaweit mit

Foto:©SEW GmbH & Co. KG

was in Aachen

Ul'ld Umgebung passiert

Uberall und jederzeit. Mit dem Digitalpaket von

s Aachener Zeitung und Aachener Nachrichten.

Jetzt
4 Wochen
kostenlos
testenv

Danach ap 6,99
. €2
Im Monat Weiterlesen,

1) Nur méglich, wenn in Ihrem Haushalt in den letzten 13 Monaten noch kein kostenloses vierwdchiges
ePaper-Angebot genutzt wurde
2) Wenn ich mit der digitalen Ausgabe zufrieden bin, brauche ich nichts weiter tun und mein Abonnement
verlangert sich zum z. Zt. goltigen Preis von 6,99 € pro Monat bei einem aktiven Abonnement einer ge-

Gleich online bestellen unter:
aachener-zeitung.de/digitalpaket
aachener-nachrichten.de/digitalpaket

druckten Lokalausgabe der Aachener Zeitung oder Aachener
Nachrichten bzw. 27,99 € pro Monat fir Neukunden ohne ak-
tives Abonnement unserer gedruckten Lokalausgaben. Ohne
Verpflichtung und mit jederzeit garantierter Kindigungs-
frist zum Ende des Folgemonats.

Ein Produkt aus dem

MEDIENHAUS
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Foto:©SEW GmbH & Co. KG

einem Alleinstellungsmerkmal verbundene Forschungslandschaft mit
innovativen Gebauden und Hangars in einer modernen Kombination
von Biiro-, Werkstatt- und Nebenflachen. Dariiber hinaus soll das neue
Gewerbegebiet der Ansiedlung flugplatzaffinen Gewerbes dienen, aber
auch anderen Branchen offen stehen.

Die Mietpreisspannen fiir die gewerblichen Fldchenmérkte der Stadt
Wiirselen stellen sich wie folgt dar:

WURSELEN Mieten (netto, kalt)
je m? nach Lage, Ausstattung und Erreichbarkeit

2009-2019
Einzelhandel 5,00 € bis 10,00 €

Biiromarkt <6,50 € bis 10,00 €
Lagerflachen 3,00 € bis 5,50 €
Produktionsflichen 3,00 €bis 7,00 €

Quelle: Eigene Erhebung INITIATIVE AACHEN

Nachgefragt sind Einzelhandelsflichen < 500 m?, moderne und flexible
Biiroflédchen < 200 m? sowie verkehrsgiinstig gelegene, flexible, klein-
teilige Lagerflachen mit einer Héhe von 5 m.

Jetzt 100 Buro
Reisegutschein
sichern!

Mieten Sie lhre
neue Gasheizung!

v/ Keine Investitionskosten
v/ Schornsteinfeger inklusive
v/ Wartung und Instandhaltung inklusive

Informieren Sie sich jetzt
unter 0241 181-1293 oder
auf stawag.de/gasheizung

O STA



Flachenentwicklungen in Stadt Aachen und StadteRegion Aachen
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(BN Campus West, Aachen
yI Campus Melaten, Aachen
B Quartier Nord, Aachen
/88 AVANTIS
LB Innovations- und Gewerbepark
Herzogenrath
(3 Gewerbegebiet Aachener Kreuz
YA Gewerbegebiet Aachener Kreuz Merzbriick
N Erweiterung Business Park Alsdorf Hoengen i |
LB Gewerbegebiet Baesweiler _—
(U8 Inden/Eschweiler,Am Grachtweg”
(IR Industrie- und Gewerbepark Eschweiler
PN Simmerath, Rollesbroich -
{EN Gewerbegebiet Camp Astried, Stolberg 3
¥ Imgenbroich Nord-West, Monschau
{E8 Gewerbepark Brand, Aachen '.
Fopagriesen HELLGEN 5 @ ~
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___,ﬂ 1) TR voinn Anchen .
Kartengrundlage: Stadteregion Aachen Katasteramt | Zollernstrae 10, 52070 Aachen | Auszug Geodatenbestand der StédteRegion Aachen | Erstellt: 21.08.2018
RWTH Aachen Campus - Campus West, Aachen
Grundflache: 325.000 m? (Gesamtfliche inkl. BLB, Waldfléichen)
170.000 m? (RWTH Aachen University)
Masterplan: RKW Rhode Kellermann Wawrowsky
Nutzung: 5 Forschungscluster mit Biiro-, Labor-, Hallenfléchen,
Infrastruktur mit Mehrzweckhalle, Bibliothek, Gastronomie,
Hotel, Handel, Dienstleisung, Kita, Wohnen u.a.
Weiteres Vorgehen: Erstellung Bebauungsplan durch RWTH Aachen Campus GmbH
und Stadt Aachen
ErschlieBung geplant ab 2021
Investitionsvolumen: bis 1 Milliarde Euro
Bauherr: unterschiedliche Bauherren
Vermarktung: RWTH Aachen Campus GmbH
INITIA IVE
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Grundflache:

Stadtebaulicher
Wetthewerb:

Nutzung:

Weiteres Vorgehen:

Bauherr:
Vermarktung:

Ort:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:
Nutzung:
Investitionsvolumen:
Bauende:
Architekten:

oy Projektentwicklung:

Grundflache:

Nutzung:

Lage:

Weiteres Vorgehen:
Eigentiimer:
Projektentwicklung:
Vermarktung:
Vermittelt durch:

Fotor©Avantis GOB N.V.

RWTH Aachen Campus - Campus Melaten, Aachen

Investitionsvolumen:

Quartier Nord: AlphaSpaceAachen, Aachen

Gewerbegebiet Avantis, Aachen/Heerlen (NL)

473.000 m*

Dezember 2007, reicher haase architekten

11 Forschungscluster mit Biiro-, Labor- und Hallenflachen,
Infrastruktur mit Weiterbildungszentrum, Gastronomie,
Dienstleistung, Handel, Hotel, Kita u.a.

ErschlieBung weiterer Bauabschnitte

bis 1 Milliarde Euro

unterschiedliche Bauherren

RWTH Aachen Campus GmbH

Gut-Damme-Str. 10-12, Aachen

@.7.390 m?

2 Gebéude a ca. 7.200 m’ - insgesamt ca. 14.500 m*
Biiro

GIK ca. 40 Millionen Euro

1.BA 1. Quartal 2023 / 2.BA 2. Quartal 2024

HWKN, New York und pbs architekten, Aachen
Landmarken AG

100 ha, 60% BRD, 40% NL, 70% Bauland, 30% Griinflachen
Vermarktbare Gewerbefliche: ca. 250.000 m? Grundstiicke von
2.000 m?-70.000 m?

Gewerbegebiet GE - GRZ 0,8

Betrieb 24/7

Redundante Glasfaseranbindung méglich

Der Gewerbepark Avantis liegt in direkter Anbindung zur A4/A76
(eigene Autobahnauffahrt). Das Zentrum von Aachen ist 8 Autominuten
entfernt.

Vermarktung der Gewerbeflachen, Ausbau der Infrastruktur
Avantis GOB N.V.

Avantis GOB N.V.

Avantis GOB N.V., 0049 (0)241/93600, info@avantis.org
www.avantis.org
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Innovations- und Gewerbepark Herzogenrath

Grundstiicksflache: 2,5ha

Nutzung: Gewerbe

Baubeginn: Baureife 2020

Weiteres Vorgehen:  B-Plan ist rechtskraftig, GRZ 0,8, ErschlieBung ist abgeschlossen,
Vermarktung lauft

Projektentwicklung:  Stadt Herzogenrath

Bauherr: Stadt Herzogenrath
Vermarktung: Stadtentwicklungsgesellschaft Herzogenrath
Foto: ©Stadt Herzogenrath .
Michael EBers M.A.
Telefon 02407/958310

me@stadtentwicklung-herzogenrath.de

Gewerbegebiet Aachener Kreuz

Ort: Wiirselen

Grundflache: 169 ha

Entwicklung: Flachenvermarktung abgeschlossen

Nutzung : verschiedene Branchen

Lage: verkehrsgiinstig gelegen, direkt am Autobahnkreuz Aachen

mit Anschluss an die A4 (Koln — Antwerpen) und die A 44
(Diisseldorf — Briissel)

Vermarktung: Stadtentwicklung Wiirselen GmbH & Co KG,
www.sew-wuerselen.de
Telefon 02405/67-5 80

Aero-Park 1 Merzbriick

Grundflache: 20 ha

Nutzung: Forschungscluster FH und RWTH Aachen zum Schwerpunkt
Elektromobilitdt in der Luftfahrt in Kombination mit der
Ausrichtung des Verkehrslandeplatzes Aachen-Merzbriick zum
Forschungsflugplatz, flugplatzaffines Gewerbe, ansonsten

! verschiedene Branchen

-:'-'-.'-:-' Baubeginn: Ausfiihrung der ErschlieBung in 2021

GECHITEITN  Vermarktung: voraussichtlich ab Mitte 2020

Projektentwicklung:  Aachener Kreuz Merzbriick GmbH & Co. KG
(in der Geschéftsbesorgung durch die Stadtentwicklung
Wiirselen GmbH & Co KG)
Telefon 02405/67-5 80

Erweiterung Business Park Alsdorf Hoengen

Gesamtflache: insgesamt rund 1.120.000 m’
Geplante Erweiterung: Nordliche Erweiterung in Kooperation mit der Gemeinde
Aldenhoven als interkommunales Gewerbegebiet

Nutzung: Gewerbe

Baubeginn: voraussichtlich 2022

Bauherr: Stadt Alsdorf / Business Park Alsdorf GmbH

Vermarktung: Business Park Alsdorf GmbH, www.businesspark-alsdorf.de

Ansprechpartner: Business Park Alsdorf GmbH, Telefon 02404/599010
E-Mail: info@businesspark-alsdorf.de

Foto:©Businesspark Alsdorf GmbH
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Gesamtflache:
Nutzung:

Glasfaseranschluss
Baubeginn:

- Foto:Oits Baesweiler GmbH Bauende:
Bauherr:
Vermarktung:
Vermittelt durch:

Grundflache:
Nutzung:

Lage:
Baubeginn:

Eigentiimer:

| Vermarktung:
Foto:ORWE Pewer

Grundflache:
Nutzung:
Tt - Baubeginn:
fﬂ'— Vermarktung:

e, W

Foto.@Stadt Eschweiler

Grundflache:
Nutzung :
Baubeginn:

Vermarktung:

Foto: ©Gemeinde Simmerath

Projektentwicklung:

Glasfaseranschluss:

Weiteres Vorgehen:

Weiteres Vorgehen:

Gewerbegebiet Baesweiler

82 ha + 10 ha Erweiterung (im Bau)

Gewerbegebiet (GE) 1 diversifizierte Branchenstruktur mit den
Schwerpunkten Maschinenbau, Medizin und Biotechnologie,
Oberfldchentechnologie sowie Automotive 1 > 190 Unternehmen
ja - redundanter Glasfaseranschluss

1. Quartal 2019 — Gewerbegebietserweiterung 1. Phase

3. Quartal 2019

Stadt Baesweiler 1 BEG Baesweiler Entwicklungsgesellschaft mbH
Stadt Baesweiler 1 BEG Baesweiler Entwicklungsgesellschaft mbH
Stadt Baesweiler 1 Wirtschaftsforderung

Stadt Baesweiler | Wirtschaftsforderung

Interkommunales Gewerbegebiet Inden/Eschweiler ,Am Grachtweg”

310.000 m’

Industriegebiet (GI) Betrieb 24/7

Redundante Anbindung maglich

0,5 km Entfernung zur Autobahn A4 Aachen-KoIn

2018

Entwicklung einer Erweiterungsflache von 12 hain 2018
RWE Power AG

Stadt Eschweiler, Wirtschaftsforderung

Dieter Kamp, Tel. 02403/71-294, dieterkamp@eschweiler.de

Industrie- und Gewerbepark Eschweiler (IGP)

820.000 m?

Gewerbe- und Industriegebiet (GE + GI);

Uber 30 angesiedelte Unternehmen aus verschiedenen
Branchen, wie z.B. Maschinenbau, Logistik, IT, Chemie.
Entwicklung einer 12 ha groBen Erweiterung in 2016
Stadt Eschweiler, Wirtschaftsforderung

Dieter Kamp, Tel. 02403/71-294,

E-Mail: dieter.kamp@eschweiler.de

Gewerbe- und Industriegebiet Rollesbroich, Simmerath

ca. 48 ha, davon noch ca. 8 ha freie Flache

Gewerbe- und Industriegebiet GE und Gl

1989

Erweiterung der Fldchen im Gewerbegebiet Simmerath
ist vorgesehen

Gemeinde Simmerath, Wirtschaftsforderung, Rathaus,
52152 Simmerath, Tel. 02473/607 174 + 177
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erbegebiet Camp Astrid, Stolberg
®
Grundfliche: 320.000 m?, reine Gewerbeflichen 228.000 m?

Nutzung : Gewerbegebiet GE
Baubeginn: 2005
Bauende: nordlicher Teil 2009/2010

stidlicher Teil ehemalige Flachen der DB AG bis Ende 2015
Investitionsvolumen: rd. 23 Millionen Euro
Projektentwicklung:  Camp Astrid GmbH & Co. KG
Bauherr: Camp Astrid GmbH & Co. KG
Ul IIEIND  Vermarktung: Camp Astrid GmbH & Co. KG, Cockerillstr. 100
Geschaftsfiihrerin Nathalie Becker M.A.
Tel. 02402/125103, www.campastrid.de
Vermittelt durch: Camp Astrid GmbH & Co. KG

Imgenbroich Nord-West, Monschau

Ort: Monschau, Imgenbroich
Grundstiicksfliche:  nach vollsténdiger Umlegung und ErschlieBung 13, 25 ha (GE, SO,
Griinflachen, Verkehrsflachen

Nutzung: Gewerbegebiet u. Sondergebiet
Glasfaseranschluss:  inVorbereitung

Baubeginn: ist erfolgt

Bauende: nach Abschluss des Umlegungsverfahrens

Weiteres Vorgehen:  schrittweise ErschlieBung
e Projektentwicklung: teils privat, teils Stadt Monschau

Vermarktung: teils privat, teils Stadt Monschau,
nach Abschluss des Umlegungsverfahrens
Bauherr: teils privat, teils Stadt Monschau

Gewerbepark Brand, Aachen

Grundflache: 132.000 m?

Nutzung: verschiedene Gewerbe

Entwicklungs-

investitionen: 9,4 Millionen Euro

Baubeginn: Sommer 2014

Bauende: (a. 2022

Projektentwicklung:  Stadt Aachen

Bauherr: Stadt Aachen

Vermarktung: Stadt Aachen, Fachbereich Immobilienmanagement

Tel 0241/432-2328, E-Mail: immobilienmanagement@mail.aachen.de
www.gewerbepark-brand.de
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Ort:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:
Nutzung:
Baubeginn:
Bauende:

Bauherr:
Architekt:
Vermarktung:

Foto:©VALERES Industriebau GmbH

Ort:

Grundflache:
Mietflache:
Nutzung:
Projektentwicklung
Architekt:

Foto:© Rendertaxi

Stadtpalais T75, Aachen

Ort:
Grundstiicksflache:
Mietflache:
Nutzung:
Baubeginn:
Bauende:
Bauherr:
Architekt:

. =
F‘@Manfred’kistermann

Projektentwicklungen in Stadt Aachen und StadteRegion Aachen

Neubau dreischiffige Logistikhalle mit einer dreigeschossigen,
vorgelagerten Verwaltung, Alsdorf - Hoengen

Alsdorf — Hoengen, Business Park Alsdorf, Konrad-Zuse-Strafe
rd. 30.000 m? inkl. Erweiterungsfliche

Biiro rd. 1.600 m, ? Lager rd. 10.000 m?

eRocket GmbH, Europazentrale E-Commerce

10/2019

10/2020

VALERES Industriebau GmbH

WBS GmbH

einziger Nutzer eRocket GmbH

Gut Damme-Straf3e / Prager Ring, Aachen

Gut Ddmme-StraBe / Ecke Prager Ring, 52070 Aachen
4,000 m?

8.615 m?

Biiro und Dienstleistung

Landmarken AG

PBS Architekten

TheaterstraBBe 75, 52062 Aachen

1.094 m?

980 m’

Reprdsentatives Biiro

3.Quartal 2019

4. Quartal 2020

Grundstiicksgemeinschaft TheaterstraBe 75
(Casademont Architekten
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Bankhaus am Theater, Aachen

Ort: Aachen
Grundstiicksfliche:  ca.1.340 m?
Nutzfliche: . 5.900 m
Nutzung: Biiro, Handel, Gastronomie (EG)
Baubeginn: 4. Quartal 2018
1 g Bauende: Herbst 2021
o .,'1'-.,]-!' : A % Architekt: kadawittfeldarchitektur

B - Projektentwicklung:  Landmarken AG
Foto:©kadawittfeldarchitektur

Quartier Nord: Pick-Up, Aachen

Ort: Krefelder Strae 218, Aachen

Grundstiicksfliche:  ca. 2.730 m

Nutzfliche: Biiro: ca. 3.790 m? Showroom / Gastronomie ca. 1.260 m
Nutzung: Biiro, Physiotherapie und Gastronomie
Investitionsvolumen:  GIK ca. 13 Millionen Euro

Bauende: 1. Quartal 2020

Architekt: GOLDBECK GmbH

Projektentwicklung:  Projektgesellschaft Krefelder StraBe mbH

WE PARTMENT - Leben am Elisengarten, Aachen

Ort: ElisabethstraBe 13-15, Aachen
Grundstiicksfliche:  ca. 361 m?

Nutzflache: Wohnen ca. 2.137 m? BGF (82 Zimmer)
Nutzung: Studentenwohnungen

Baubeginn: 4. Quartal 2018

Bauende: Friihjahr 2021

Bauherr: Theaterplatz Vermdgensverwaltung GbR, Aachen
Architekt: Werrens & Hansen Architekten

(Entwurfs- und Genehmigungsplanung)

|
Foto!©Werrens & Hansen Architektur
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Viktoria, Aachen

Ort: Frankenberger Viertel, Aachen

Grundstiicksfliche:  ca.9.000 m?

Nutzflache: insgesamt ca. 19.000 m

Nutzung: Einzelhandelsflachen, freifinanzierte und offentlich geforderte
Wohnungen, Studentenappartements, Arztehaus, Biiros,
Kindertagesstatte

Parken: ca. 225 PKW-Stellpldtze, ca. 320 Abstellplatze fiir Fahrrader

L seep Baubeginn: ist erfolgt
Foto:©Virtuell Format Korczowski / nesseler projektidee gmbh Bauende: 2022

Bauherr: np3 gmbh & co kg / nesseler projektidee gmbh

Architekt: HPP Architekten GmbH, Diisseldorf / nesseler plan gmbh

Architekt: HPP Architekten GmbH, Diisseldorf / nesseler plan gmbh

Kauferin: Vivawest Wohnen GmbH

Mieter: REWE, dm, Stadt Aachen (Kindertagesstitte)

Tuchmacherviertel, Aachen

Ort: Niederforstbacher Strae, Aachen

Grundstiicksfliche:  ca. 54.000 m?

Nutzung: Neues Wohngebiet mit Einfamilienhdusern, Wohnungen und
einer Kindertagesstatte

Glasfaseranschluss:  Bestandteil der ErschlieBungsplanung
Investitionsvolumen: ca. 120 Millionen Euro

Baubeginn: 2020
s : : Bauende: 2025
Foto:©Virtuell Format Korczowski/Tuchmacherviertel GmbH & Co. KG|
Weiteres Vorgehen:  ErschlieBungsbau, Hochbauarbeiten in Bauabschnitten
Bauherr: Tuchmacherviertel GmbH & Co. KG / nesseler projektidee gmbh
Architekt: pbs architekten Planungsgesellschaft mbH, Aachen

gna Grimbacher Nogales Architekten GmbH, Diisseldorf

+Wohnen im Viertel”, Aachen

Ort: Zehntweg, Aachen
Grundstiicksfliche:  ca.2.200 m’
Nutzfliche: . 2.250 m?
Nutzung: 5-ziigige Kindertagesstatte, 22 Wohnungen

] Parken: 25 PKW-Stellplétze in Tiefgarage

— Investlt!onsvolumen: Fa. 10 Millionen Euro

T f AT L Baubeginn: ist erfolgt
. 4 e Bauende: 2021
AT, - Komw;mm“ 1| Projektentwickler:  nesseler projektidee gmbh

Architekt: nesseler plan gmbh
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| Ort:

i 'ihl—* Grundstiicksflache:

o Nutzfliche:
Glasfaseranschluss:
Nutzung:

Parken:

Baubeginn:
Bauende:

Vermarktung:

Liebighofe, Aachen

Ort:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:

Glasfaseranschluss:
Nutzung:

Parken:

Baubeginn:
Bauende:

Bauherr:

Architekt:
Sanierung Bestand:
Vermarktung:

Investitionsvolumen:

Investitionsvolumen:

Campus Jahrhunderthalle, Aachen

Jiilicher Strasse, Aachen

50.000 m?

50.000 m’

JA

Gewerberaum, Innovation Space, Biiro- und Laborfldchen,
Conferencing, Co-Working

ca. 1.000 Parkplatze

ca. 90 Mio Euro

2019

2023 / verschiedene Bauabschnitte

Werkshalle Siid ab sofort verfiighar

c. 14.700 m? | teilbar ab 400 m?

Verwaltungsgebaude ab sofort

@.2.500m

Schmiedehaus geplant 2021

ca. 1.000 m? Biiroflache | teilbar ab 500 m’

ca. 500 m? Gastronomieflache (zzgl. Terrasse) verfiigbar ab ca. 2021
Werkhalle Nord geplant 2021

ca. 4.500 m” teilbar ab 1.000 m? verfiigbar ab ca. 2021
Parkhaus geplant 2021

Mit E-Ladesaulen

Jahrhunderthalle geplant 2023

. 25.000 m” Biirofliche | teilbar ab 5.000 m? verfiighar ab ca. 2023
Kadans Science Partner

LiebigstraBe 19, Aachen

24.900 m?

Biiro: 5.700 m? BGF, Gastronomie & Event: 4.000 m? BGF,
Gewerbe & Lager: 2.000 m? BGF, Produktion: 3.300 m BGF,
Parken: 5.000 m” BGF

JA

Umnutzung von hochwertigen Bestandsimmobilien fiir Gewerbe &
Ausstellungsflachen, flexible Biironutzung durch Unternehmen &
Start-Ups (technikaffin), Werkstatten, Gastronomie & Event,
AuBenraume mit Hofcharakter und hoher Aufenthaltsqualitat
400 Parkplatze

26,7 Mio.€

2020

offen

Starfish GmbH & Co. KG; Prof. Thomas Prefi, Dr. Michael Tobias
(arpus+Partner AG

leufen stamm architekten ingenieure gmbh

starfish GmbH & Co. KG
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Moderne Arbeitswelten
in historischer Architektur.

Ab sofort verfuigbar:

Offices
Labs

Think tanks

Infos & Vermietung:

0171766 44 48

[

) T
. ...Fampus
KADANS campus-jahrhunderthalle.de J..Jaaah;:::de"ha"e
SCIENCE PARTNER

Luisenhofe Aachen, Siidstrale/Boxgraben/Mariabrunnstrafe

Ort: SiidstraBe/Boxgraben/Mariabrunnstrale, Aachen
Grundstiicksfliche::  ca. 11.000 m?
Stadtebaulicher

Wetthewerb: Einladungswettbewerb mit 5 Teilnehmern, Auslobung am 22.05.2018
Preisgerichtssitzung am 04.09.2018
Nutzung: Wohnen sowie ergénzende Nutzungen, in geringem Umfang Gewerbe
Baubeginn: Nach Durchfiihrung des stadtebaulichen Wettbewerbs und Aufstellung
[ — des Bebauungsplans, voraussichtl. 2021/2022
. S : Bauende: Voraussichtl. 2023/2024
Projektentwicklung:  Luisenhofe GmbH
Bauherr: Luisenhdfe GmbH
Vermarktung: Luisenhéfe GmbH

Internet: www.luisenhoefe.de




KiTa + Wohngebaude Luisenhofe, Aachen

Ort: Luisenhdfe Aachen

Grundstiicksfliche: . 2.500 m?

Nutzfliche: Kindertagesstétte ca. 880 m? Wohnen ca. 1.670 m?

Nutzung: 5-Ziigige Kindertagesstatte mit Wohnungen in den
Obergeschossen

Baubeginn: Nach Durchfiihrung des stadtebaulichen Wettbewerbs und
Aufstellung des Bebauungsplans, voraussichtl. 2021/2022

Bauende: voraussichtl. 2023 / 2024

Bauherr: Luisenhdfe GmbH

Architekt: Architektur Hammers

Vermarktung: Luisenhdfe GmbH

Boardinghouse am Dahmengraben, Aachen

Ort: Dahmengraben 3-5 / Mefferdatisstr. 23, Aachen
Grundstiicksfliche:  ca.430 m?

Nutzfliche: Einzelhandel: 310 m?, Boardinghouse ca. 1000 m?
Nutzung: Boardinghouse, im EG zwei Gewerbeeinheiten
Investitionsvolumen: rund 9 Millionen Euro

Baubeginn: 2. Quartal 2020

Bauende: 4, Quartal 2022

Bauherr: D 3 Immobilien GmbH

Architekt: Architektur Hammers

Konigswinkel, Briisseler Ring, Aachen

Ort: Briisseler Ring 53-55, 52074 Aachen
Grundstiicksflache:  6.500 m?

Nutzfliche: Biiro ca. 2.500 m?

Nutzung: Biiros, Praxen

Parken: 54 Parkplatze

Bauende: 2019

Architekt: 0X2 Architekten

Vermarktung: hausverwaltung3@dr-sauren.de | 0241/7755024
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ARCHITEKTUR HAMMERS
Melatener Strasse 82
D-52074 Aachen
Tel.: +49 (0) 241 /87 79 37
Fax: +49 (0) 241 /87 78 37

Manfred Hammers

mail@architektur-hammers.de Dipl.-Ing. + Ing.(grad.)
www.architektur-hammers.de Architekt, BDA

« Grundstiicke
« Eigentumswohnungen
+ Mehrfamilienhauser
. «Wohn- und Geschaftshauser
+ Wohnanlagen
- Immobilienpakete

—
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Bevorzugt in den Regionen NRW und Leipzig

DR. SAUREN GmbH

———
1 .

- _Lt‘_a...l i"-lﬂlT-'lll'

Aachen-Aken-Aix-la-Chapelle

Erfolg ist planbar

Briisseler Ring 51 | Aachen | T: +49(0)241 77550-0 | sauren@haus-ac.de | www.haus-ac.de
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Wohnen am Campus West, Aachen

Ort: Aachen, am Campus West

Grundstiicksfliche:  ca.32.000 m?

Nutzfliche: . 25.000 m?

Nutzung: Miet- und Eigentumswohnungen, Stadthduser,
studentisches Wohnen, KITA

Parken: ca. 320 Parkplatze

Investitionsvolumen: 85 Millionen Euro

Baubeginn: 2017

Foto: ©pbs Architekten iz A

Projektentwicklung &

Bauherr: Gemeinschaftsprojekt DERICHS u KONERTZ Projektentwicklung GmbH
und Bausch Immobilien GmbH

Architekt: pbs Architekten Planungsgesellschaft mbH

Vermarktung: Bausch Immobilien GmbH

LochnerstraBe, Aachen

Ort: LochnerstraBe 52-54 in 52064 Aachen
R Grundstiicksfliche:  2.466 m?

Nutzfliche: KiTa 715 m?, Einzelhandel 200 m?Wohnen 3.600 m?
Parken: 34 Parkpldtze

3 % 3 Investitionsvolumen: ca. 21 Millionen Euro
Baubeginn: 2021

FEETT i Y BN Bauende: 2023

] Bauherr: DERICHS u KONERTZ Wohnbau GmbH
Foto:© pbs Architekten | Architekt: pbs architekten Planungsgesellschaft mbH

Vermarktung: DERICHS u KONERTZ Wohnbau GmbH

Brander Heide Aachen

ort: Aachen

Grundstiicksfliche:  ca. 18.000 m?

Nutzflache: ca. 80 Wohneinheiten

Nutzung: Wohnen- Doppelhaushalften, Reihenhduser und
Eigentumswohnungen

Investitionsvolumen: 25 Millionen Euro

Baubeginn: 2016

Bauende: 2021

Projektentwicklung &

Bauherr: Projektgesellschaft: Bausch Projektbau GmbH,

DERICHS u KONERTZ Projektentwicklung GmbH
Geulen Immobilien GmbH
Architekt: RaumPlan Aachen / Bausch Planungsgruppe
Vermarktung: Bausch Immobilien GmbH

Foto: ©RaumPlan Aachen j
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Office West, Aachen

Ort:
Grundstiicksflache:
Nutzfliche:
Nutzung:
Glasfaseranschluss:
Parken:

Baubeginn:
Bauende:
Bauherr:

Foto:© Office West Siisterfeld GmbH u Co. KG

Architekt:
Vermarktung:

Investitionsvolumen:

Im Siisterfeld, 52072 Aachen
ca.9.200 m?

ca. 11.000 m?

Biiro

noch zu planen

oberirdisch 193 Parkplétze
50 Millionen Euro

2021

2023

DERICHS u KONERTZ Projektentwicklung GmbH,
Famos Immobilien GmbH
Otten Architekten

intern

PROJEKTENTWICKLUNG

Niederlassung Aachen
Oranienstrafie 31
52066 Aachen
T0241 51 80 80

Oranienstrafie 31
52066 Aachen
T 0241 51 80 80

BAUUNTERNEHMUNG

Niederlassung Krefeld
Magdeburger Strafie 81
47800 Krefeld
T0215144 180

DERICHSuUKONERTZ

PROJEKTMANAGEMENT

Niederlassung Kaln
Mathias-Briiggen-Str. 41
50827 Koln
T02243790230

Mathias-Briiggen-Str. 41
50827 Kaln
702243790230

info@derichsukonertz.de | www.derichsukonertz.de




Ort:

Grundstiicksflache:
Nutzflache:
Nutzung:

Parken:

= P L i .
Foto:©Stadtentwicklungsgesellschaft Alsdorf mbH Investitionsvolumen:
Baubeginn:

Baubeginn:
Bauherr:
Vermarktung:

BlueGate, Aachen

Ort:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:

Nutzung:

Parken:
Investitionsvolumen:
Baubeginn:
Bauende:

Bauherr:

Architekt:

Ort:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:
Glasfaseranschluss:
Nutzung:

Parken:
Baubeginn:
Bauende:
Bauherr:
Architekt:
Vermarktung:

Foto: ©Architekturvisualisierung Andreas Matzerath

Neubau JobCenter fiir den Nordkreis der StadteRegion, Alsdorf

Alsdorf Zentrum, HubertusstralBe, ehemalige Parkplatzflache in
direkter Nahe zum Rathaus

rd. 2.850 m’

rd. 5.000 m?/ 150 Biiros

offentl. Verwaltung / JobCenter / rd. 150 Mitarbeiter betreuen
¢a. 13.000 Kunden

100 Parkplétze

15 Millionen Euro

08/2020

12/2021

Stadtentwicklungsgesellschaft Alsdorf mbH (SEA)

einziger Mieter JobCenter StadteRegion Aachen

Zollamtstrasse, Aachen

10.280 m?

Biiro 6.000 m?, Einzelhandel, Service, Gastronomie 5.200 m?,
Wohnen 300 Apartments, Hotel 160 Zimmer

Biiro, Holiday Inn Express-Hotel, Studentisches Wohnen BaseCamp,
Einzelhandel, Gastronomie, Parken in direkter Nachbarschaft
zum Aachener Hauptbahnhof

219TG-Stellplatze und 6 AuBenstellplétze

rund 90 Millionen Euro

2. Quartal 2019

2. Quartal 2022

Blue Gate Aachen GmbH, Berlin

ARGE OhImeier Architekten, Kassel / Croonen BV, Maastricht

CAP1 Boardinghouse, Baesweiler

Zum Carl-Alexander-Platz 1, 52499 Baesweiler
@.6.500 m’

Biiro 700 m?, Gastronomie 300 m? Wohnen 1.400 m?
vorhanden

2 Etagen Boardinghouse, sowie im EG ein Restaurant und im
Penthouse Biiros und eine Zahnarztpraxis

50 Parkplatze

4. Quartal 2019

1. Quartal 2020

Grundstiicksgem. Tom Virt u. Volker Lienesch

(laudia Lambertus

Grundstiicksgem. Tom Virt u. Volker Lienesch
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Hegger + Partner

TRAGWERKSPLANUNG
STATISCHE PRUFUNG
— PRODUKTENTWICKLUNG

GUTACHTENERSTELLUNG

www.huping.de

Aachen Mdunchen Dusseldorf Kéln Muinster
H+PlIngenieure GmbH = Kackertstr 10 = 52072 Aachen = Tel. 0241-445030 = info@huping.de

Mietverwaltung

perfekt organisiert.

Rémer Immobilien ist seit 15 Jahren lhr zuverléssiger Partner
for den gewerblichen und privaten Bereich. Ob klassische
Mietverwaltung mit ObjektUbergabe, Vertrags- und Zahlungs-
management oder Buchhaltung. Wir sind im Raum Aachen sowie
Uberregional fur Sie da. Mehr Infos unter www.immoroemer.de

ROMER

Dresdener StraBe 8 // 52068 Aachen
Telefon +49 241-50 50 23 // servicec@immoroemer.de

www.immoroemer.de

bauerbuchholz.de



Heylen Warehouses, AVANTIS

Ort: Gewerbepark Avantis, Urey 1- 6422 RH Heerlen
Grundstiicksfliche: ~ 40.000 m?/ 28.000 m?
e Nutzfliche: Biiro 400 m?, Lager 25.000 m?, Zwischengeschoss 2.900 m*
j' ——— Glasfaseranschluss: ~ Vorhanden
; Nutzung: Logistik, Lager und Biiro
' Parken: 50 Parkplatze
Baubeginn: Juli2018
~  Bauende: Januar 2019
i ) Architekt: Janssen-Wuts architecten
Bauherr: Heylen Warehouses
Vermarktung: Heylen Warehouses

Neubau einer Logistikhalle mit Biirogebaude, sowie AuBenanlagen, AVANTIS

Ort: Gewerbepark Avantis, Avantisalle, D-52072 Aachen
Grundstiicksfliche: ~ 9.612m’
Nutzfliche: Biiro 779,85 m?, Lager 1.742,20 m
Glasfaseranschluss:  Ja
Nutzung: Vertrieb von SiiBwaren, sowie Kommissionierung und Versand
Parken: 30 Parkplatze
Investitionsvolumen: 3,7 Millionen Euro
Baubeginn: Halle: 08.07.2019, Biirogebdaude: Ende 2019
e e  Bauende: Halle: Nov. 2019, Biirogebdude: Mitte 2020
Bauherr: Alexandros Ageloussis, Rathausstrae 41b, D-52072 Aachen
Architekt: Genehmigungsplanung: Halle und Biirogebaude,

Ausfiihrungsplanung und Bauausfiihrung: Halle

VALERES Industriebau GmbH, Karl-Carstens-StrafSe 11,

D-52146 Wiirselen

Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung: Biirogebaude

Graf Wawra bau ART GmbH, Ronheider Weg 67, D-52066 Aachen

Smart Mobility Solution Campus (SMS) bei ConAC, AVANTIS

Ort: Gewerbepark Avantis, Bohr 12, 52072 Aachen

Grundstiicksfliche: ~ 35.000 m?

Nutzfliche: Biiro 3. 000m?, Lager-oder Produktionsfléichen 10.000 m?
Glasfaseranschluss:  Ja

Nutzung: Wir bieten groBziigige Gestaltungsmaglichkeiten fiir produzierende

Betriebe und Forschung. Es stehen ebenfalls Lagermdglichkeiten
sowie Biiroflachen zur Verfiigung. Mit unserem nachhaltigen

Gebdudemanagement und digitalen Services ermdglichen wir
Foto: © David Engel

modernes Arbeiten.
Parken: Parkpldtze: 60
Baubeginn: 2003
Bauende: 2005 Gebdude 1/2007 Gebdude 2
Bauherr: BAM
Architekt: Herr Palte
Vermarktung: ab sofort
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AVANTIS

OPENING NEW HORIZONS.

2.000 m? bis 70.000 m? Gewerbeflachen fir Industrie,
Logistik, Handwerk und Dienstleistung. Im Herz Europas.

AVANTIS | Snellius 11 | 52072 Aachen | Tel 0241 —93 60 00 | www.avantis.org

Werkquartier am Eisenbahnweg, Aachen

Ort:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:

Nutzung:
Parken:
Baubeginn:
Bauende:
Bauherr:
Architekt:
Vermarktung:

Eisenbahnweg, Aachen
ca.7.590 m?

Bauteil 1: 11.320 m? BGF / Mietflache 9.550 m?inkl. Keller

Bauteil 2: Mietflache 2428 m?

Biiro, Verwaltung, Dienstleistung und Praxis
Tiefgarage mit ca. 181 Stellplatzen

05.11.2019

Bauteil 1: 15.12.2020 / Bauteil 2: 15.06.2021

Guter Freund Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG
pbs architekten

Landmarken AG
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Motel One, Aachen

Ort: Kapuzinergraben 6 — 10, Aachen

Grundstiicksfliche:  ca. 1.365 m’

Nutzflache: ca. 8.800 m? BGF (259 Zimmer)

Nutzung: Hotel

Baubeginn: 4. Quartal 2018

Bauende: Sommer 2021

Bauherr: Elysée-Palast Aachen Immobilien GmbH, Aachen

Architekt: Werrens & Hansen Architekten (Entwurfs- und Genehmigungs-

planung), SUPERGELB ARCHITEKTEN GmbH (Fassade)
Projektentwicklung:  Landmarken AG

Quartier Guter Freund, Aachen

Ort: Freunder Weg / Eisenbahnweg / An der Birk, Aachen-Forst
Grundstiicksfliche:  insgesamt ca. 25.500 m?, davon ca. 15.500 m? fiir Wohnnutzung,
weitere 10.000 m” fiir spatere nichtstorende gewerbliche Nutzungen
Nutzfliche: Tagespflege ca. 250 m?, Verwaltungsbiiro ca. 70 m? Kita ca. 875 m
Nutzung: ein groBes Mietwohnungsbauvorhaben, das bezahlbaren Wohnraum
fiir Singles, Senioren bis hin zu Familien schafft; 183 der 248
Wohnungen sind dffentlich gefordert. Eine fiinfgruppige Kindertages-
statte sowie eine Tagespflegestation fiir Senioren sind in dem Projekt

Foto:© Andreas Horsky integriert.

Parken: ca. 250 Parkplatze

Investitionsvolumen: ca. 46 Millionen Euro

Baubeginn: 2. Quartal 2016

Bauende: 2018

Bauherr: Guter Freund Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG
Architekt: pbs architekten, Aachen

Projektentwicklung:  Landmarken AG

Geschaftshaus Aachen

ort: GroBBkdlnstraBle
Grundstiicksfliche:  Gesamt ca. 1.170 m?
Nutzfliche: Hotel ca. 5.880 m?, Einzelhandel ca. 690 m?
Nutzung: B&B Hotel, dm-drogerie markt
Tiefgarage: 18 Parkplatze
= Baubeginn: Januar 2019
i .\,11‘: Bauende: August/September 2020
Foto: ©pbp-pras uken parthier architeKtenpartG mbB Bauherr: LIST Develop Commercial

Architekt: prasch buken partner architekten partG mhb
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Lesesaal fiir die Bibliothek der FH Aachen

Ort: Eupener StraBBe, 52066 Aachen

Nutzfliche: ca. 600 m?

Nutzung: Barrierefreier Lesesaal mit 150 Leseplatzen

Investitionsvolumen: ca. 2,7 Millionen Euro

Baubeginn: 2018

Bauende: 2019

Bauherr: Bau- und Liegenschaftshetrieb NRW
Niederlassung Aachen

Architekt: MONATH - Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Diiren

Ersatzbau Institut fir Gesteinshuttenkunde (EGHI) der RWTH Aachen

v Ort: Forckenbeckstrale, 52074 Aachen
Nutzfliche: 3,100 m?
Laborfliche: 1.400 m?

Nutzung: Lehr- und Forschungsgebdude zur Entwicklung, Herstellung,
Verarbeitung und Recycling mineralischer Werkstoffe
Baubeginn: 2017
Bauende: 2020
Bauherr: Bau- und Liegenschaftshetrieb
NRW Niederlassung Aachen
Architekt: Planungsbiiro Rohling, Diisseldorf

Ersatzneubau der Maschinenhalle fiir das Werkzeugmaschinenlabor
(WZL) der RWTH Aachen

Ort: SteinbachstraBe, 52074 Aachen
Nutzfliche: ca. 6.600 m*
Nutzung: Die ehemalige WZL-Halle auf dem Campus Melaten wurde

2016 groBtenteils durch einen Brand zerstort.
Diese Flachen werden durch Instandsetzung und einen

T Ersatzneubau wieder hergestellt.
WS Baubeginn Halle: 2019
Bauende: 2020
Bauherr: Bau- und Liegenschaftshetrieb NRW Niederlassung Aachen
Architekt: SSP AG, Bochum
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Teilnehmer Erhebung Aachen 2019

Aachener Bank eG

Aachener Immobilien Gesellschaft mbH
AGIT mbH

Arenberg-Recklinghausen GmbH
AVANTIS GOB

(B RICHARD ELLIS GmbH

CIA — City Immobilien Aachen GmbH
Courté Immobilien GmbH

Derichs&Konertz Projektentwicklung GmbH

Evicon GmbH

gewoge AG

Herff&Herff Verwaltungsgesellschaft mbH
Industrie- und Handelskammer Aachen
Karrasch & Partner Inmobilien

H. Krantz GmbH

Landmarken AG

nesseler projektidee gmbh

PH Immobiliengesellschaft GmbH

Teilnehmer Erhebung StadteRegion Aachen 2019

AVANTIS GOB
Business Park Alsdorf GmbH
CIA — City Immobilien Aachen GmbH

Herff&Herff Verwaltungsgesellschaft mbH
Industrie- und Handelskammer zu Aachen

its — Internationales Technologie- und
Service-Center Baesweiler GmbH

Landmarken AG

PH Immobiliengesellschaft GmbH

Schnittler Consulting GmbH

Teilnehmende Kommunen der StadteRegion Aachen:

Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Monschau, Simmerath, Stolberg, Wiirselen

Teilnehmer Expertengesprache 2020

Aachener Immobilien Gesellschaft mbH
AGIT mbH

Dipl.-Ing. R. Bachmann - Gutachter /
Sachverstandiger

CIA - City Immobilien Aachen GmbH
Courté Immobilien GmbH

Industrie- und Handelskammer zu Aachen

Jonathan Immobilien

Kotzur Immobilien GmbH
Landmarken AG

nesseler projektidee gmbh

PH Immobiliengesellschaft GmbH
RWTH Aachen — Facility Management
Dr. jur. Marcel M. Sauren

Coworking Aachen - Teilnehmer Expertengespriache 2020
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RWTH Aachen - Dezernat Facility Management
Sparkasse Aachen - Immobilienmanagement
Sparkassen Immobilien GmbH
Stadt Aachen

- Fachbereich Wirtschaftsforderung

- Fachbereich Immobilienmanagement
TRIWO AG

SEW — Stadtentwicklung Wiirselen GmbH & Co. KG
S-Immo Sparkassen Immobilien GmbH,

Region Aachen
Sparkasse Aachen - Immobilienmanagement
Technologiepark Herzogenrath GmbH

Stadt Aachen - Immobilienmanagement
Stadt Aachen - Wirtschaftsforderung
StddteRegion Aachen — Geschéftsstelle des Gutach-
terausschusses
S-Immo Sparkassen Immobilien GmbH,
Region Aachen

digitalHUB Aachen e.V., H. Krantz GmbH, NUNZIG — Coworking Aachen, Stadtmarken GmbH, WORQS Coworking Aachen

GmbH, © RWE Power, © Camp Astrid GmbH & Co. KG,
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Der Wirtschafts-Newsletter
fOr die Region

Jetzt kostenlos anmelden
und jeden Donnerstag um 13 Uhr die regionalen Wirtschafts-Nachrichten per Mail erhalten.
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personlich « nachhaltig * jetzt

Wir begleiten Sie auf dem Weg in Ihr neues
Zuhause. Neben aktuellen Kaufangeboten
aus der Region bietet Ihnen unser Partner, die
VOBA IMMOBILIEN eG, kompetente Unter-
stitzung beim Verkauf Ihrer Immobilie.

Nutzen Sie gleich die kostenlose Online-
Wertermittlung:
www.vobaimmo.de/bewerten
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